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VERFAHRENSVERMERK

Beschluss zur Durchfiihrung des Satzungsverfahrens

Beteiligung der Behdrden und Schreiben vom
sonstigen Tréager offentlicher Belange Frist bis

offentliche Auslegung
bis

Satzungsbeschluss

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Diese Begriindung ist Bestandteil der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssat-
zung fur den "nordodstlichen Erganzungsbereich” der Ortsgemeinde Mauel.

Es wird bescheinigt, dass die vorliegende Fassung der Begrindung mit der Fassung, die Ge-
genstand des Satzungsbeschlusses des Gemeinderates war, Gbereinstimmt.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieser Satzung mit dem Willen
des Gemeinderates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur
Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung werden bekundet.

(S)

Walter Fuchs
(Ortsbirgermeister)
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1 ALLGEMEINES

Die Ortsgemeinde MAUEL liegt im Sudosten der Verbandsgemeinde Arzfeld im Eifelkreis Bit-
burg-Prim.

Im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung ihrer Ortslage hat die Ortsgemeinde Mauel am
02.12.2021 den Satzungsbeschluss der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung "Ortslage" ge-
fasst. Damit wurde der bebaute Ortslagenbereich abgegrenzt und in 2 Teilbereichen bis dato
unbebaute AuRenbereichsgrundstiicke als neue Bauflachen in die Ortslage einbezogen.
Aufgrund geéanderter Grundstiicksverhaltnisse hat die Gemeinde beschlossen, nunmehr den
norddstlichen Erganzungsbereich im Rahmen einer 1. Anderung der Klarstellungs- und Er-
ganzungssatzung (K+E-Satzung) zu Uberplanen.

Abb. 1: Ubersichtplan - Anderungsbereich 1 (rot) im Kontext der K+E-Satzung (grau) (ca.
M 1:25.000)
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Abb. 2: Lage des Anderungsbereiches im Kontext der K+E-Satzung (unmaRstéblich)

’ 1
Abgrenzung der 1.
Satzungsanderung

Abgrenzung  der
Ursprungssatzung

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG
2.1 ERFORDERNIS ZUR ANDERUNG DER SATZUNG

Anlass fir die 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist ein geanderter Be-
darf des Grundstlickszuschnittes.

Bei der Aufstellung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ist die Ortsgemeinde davon
ausgegangen ist, dass das neue Baugrundstiick im Ergénzungsbereich im Besitz der Familie
bleibt und damit auch eine gemeinsame Nutzung der bestehenden Zufahrt moglich ist. Der
derzeitige Grundstlickseigentimer hat aber seine Planungsabsichten geandert und méchte
das neue Baugrundstiick jetzt an Dritte verkaufen.

Da dann keine gemeinsame Nutzung der bestehenden Grundstiickszufahrt mehr méglich ist,
muss der Standort des neuen Geb&udes daran angepasst und optimiert werden. Damit ist das
in der Ursprungssatzung von 2021 ausgewiesene Baufenster und auch die festgesetzten
Standorte fir Baumpflanzungen sind nicht mehr einzuhalten.
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Diese neuen Entwicklungen erfordern eine Neuorientierung der stadtebaulichen Konzeption
fur dieses Baugrundsttick, was die Ortsgemeinde auch grundséatzlich unterstiitzen méchte und
daher die 1 Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir den "norddstlichen Ent-
wicklungsbereich" beschlossen hat.

2.2 ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Im 1. Anderungsbereich bleiben Ziel und Zweck der Planung von 2021 unverandert:
» Schaffung von Baurecht zur Erschliel3ung eines Baugrundsttickes fur ein Einfamilien-
haus unter Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse,
Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen bleiben unverén-
dert.
» Beachtung landwirtschaftlicher und nachbarrechtlicher Belange.
Die bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Textfestsetzungen bleiben unveréan-
dert. Gegenuber der Planung von 2021 sind keine weiteren landwirtschaftlichen Be-
lange betroffen. Geanderte nachbarschaftliche Belange wurden durch die Anderun-
gen der stadtebaulichen Konzeption beriicksichtigt.
» Bericksichtigung umwelt-, naturschutz- und artenschutzfachlicher Vorgaben.
Da im Bereich der 1. Anderung keine neuen zusatzlichen, bisher unbeplanten Fla-
chen in Anspruch genommen werden und sich die Biotopstrukturen seit 2021 nicht
wesentlich verandert haben, werden hierzu keine ergdnzenden Aussagen zur Be-
grundung der Satzung 2021 getroffen. Gleiches gilt fir die Abhandlung der gem. § 44
BNatSchG in Verb. mit 8 15 BNatSchG zu beriicksichtigenden streng und besonders
geschitzte Arten im Sinne der FFH-Richtlinie - Anhang IV und européischen Vogel-
arten (gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie), die bei der Planung 2021 bereits Bertck-
sichtigung fanden.
» Berucksichtigung wasserwirtschaftlicher Vorgaben.
Es ergeben sich keine Anderungen der wasserwirtschaftlichen Konzeption zur Be-
handlung von Oberflachenwasser bzw. zur Ableitung von Schmutzwasser.

2.3 LAGE UND ABGRENZUNG DER PLANUNG

Der Geltungsbereich der 1. Anderung der | app. 3 Abgrenzung der 1. Anderung der
Klarstellungs- und Erganzungssatzung um- K+E-Satzung (unmaRstablich)

fasst auf einer Flache von 1.495 m2 in der
Gemarkung Mauel die Flurstiicke 63/3 tlw.,
64/6 tlw. in Flur 2.

Es werden 1.465 m2 der bestehenden Sat-
zung Uberplant und 30 m2 neue Flache mit
einbezogen.

Die Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich
aus der nachfolgenden Abb. 3. Der exakte
Verlauf ist der Plandarstellung der Satzung
im M 1:1.000 zu entnehmen.

Im Kontext der alten Planung (graue Umran-
dung), ist die Abgrenzung des Bereichs der
1. Anderung "rot" dargestellt.

Die neue Abgrenzung orientiert sich an der
geplanten neuen Grundstiicksgrenze.
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3 SATZUNGSRELEVANTE UBERGEORDNETE PLANAUSSAGEN
3.1 LANDESPLANUNG UND RAUMORDNUNG

Die Ziele der Raumordnung- und Landesplanung wurden bei der Aufstellung der Ursprungs-
satzung bericksichtigt.

3.2 FLACHENNUTZUNGSPLAN / LANDSCHAFTSPLAN

Die Aussagen des Flachennutzungs- und des Landschaftsplanes wurden bei der Aufstellung
der Ursprungssatzung beriicksichtigt bzw. in die Abwagung einbezogen.

3.3 SCHUTZGEBIETE

= Natura 2000-Gebiete sind von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen. Das
nachstgelegene FFH-Gebiet ("Enztal") liegt rd. 3 km stidwestlich von Mauel.

= Naturschutzgebiete werden durch die Planung nicht tangiert.

= Die Ortsgemeinde liegt im Naturpark Sudeifel. Die Dorfstral3e, die zentrale Strafl3e von
Mauel, fungiert dabei als Grenze: Die Ortslagenbereiche 6stlich der Dorfstral3e liegen in-
nerhalb der Kernzone 2 "Primtal-Burscheiderbachtal”.
Schutzzwecke des Naturparks sind "die Erhaltung seiner landschaftlichen Eigenart und
Schonheit mit seinen ausgedehnten Waldgebieten, Bergen, Wiesen- und Bachtélern und
seinen Felsregionen, die Erhaltung oder Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts einschlief3lich des pflanzlichen und tierischen Artenreichtums als wesentliche
Voraussetzung hierfur (...) (und) die Sicherung und Entwicklung dieses Raumes flr die
naturbezogene Erholung gré3erer Bevolkerungsteile.
Zusatzlicher Schutzzweck fur die Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu ermogli-
chen." (8 4 Abs. 1 u. 2 der Landesverordnung tiber den "Naturpark Stdeifel"). Diese Schutz-
zwecke gelten gem. 8 1 Abs. 2 Nr. 2 LVO nicht fur Flachen innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile.

= Weitere land- bzw. wasserwirtschaftliche Schutzgebietsausweisungen sind im Land-
schaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung (LANIS) nicht verzeichnet.

3.4 NATURSCHUTZ

= Im Biotopkataster erfasste oder nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ge-
schutzte Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

= Gem. heutiger potentieller natlrlicher Vegetation (hpnV - natirliche Vegetation OHNE
Einfluss des Menschen) wirde sich im Plangebiet ein Hainsimsen-Buchenwald relativ rei-
cher Ausbildung (BAb) auf basenarmen Standorten der Hochlagen und des Hugellandes
entwickeln

= Laut Kompensationskataster des LANIS (Abruf: Juli 2023) liegen im Plangebiet die
Kompensationsverpflichtungen aus der Ursprungssatzung (Anpflanzung von Einzelbau-
men und Entwicklung Streuobstwiese). Diese sind mit Neuaufstellung der Satzung anzu-
passen.

4 SATZUNGSRELEVANTE PLANUNGSGRUNDLAGEN
41 UMWELT- UND OBJEKTSCHUTZ
4.1.1 KULTUR- UND SACHGUTER

Fur die Gberplanten Flachen selbst sind keine verzeichneten Denkmaler benannt (Denkmal-
liste des Landes Rheinland-Pfalz).
Bdden mit Archivfunktion der Kultur- /Naturgeschichte sind ebenfalls nicht betroffen.
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4.1.2 RADON

Das Plangebiet liegt gem. Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein
mittleres Radonpotential® (29,3) bzw. eine erhdhte Radonkonzentration? (38,8 kBg/m3) zu er-
warten sind. Diesbezugliche Messungen wurden von der Ortsgemeinde nicht durchgefuhrt.
Es liegt kein Vorsorgegebiet gem. Strahlenschutzgesetz (StrISchG) vor.

4.1.3 ALTLASTEN/ABBAU/BERGBAU

Fur die Gberplante Flache sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militérische Alt-
standorte oder gewerblich-industrielle Altstandorte bekannt.

Es liegen keine alten Abbaurechte vor; aktueller Bergbau oder sonstiger Abbau von Boden-
schatzen wird im Plangebiet nicht betrieben.

4.1.4 HANGSTABILITAT

Im Kartenviewer des Landesamtes fur Geologie und Bergbau (LGB) RLP liegen fir Mauel
keine Daten zur Hangstabilitat vor. Aus der Rutschungsdatenbank des LGB RLP ergeben sich
keine Anzeichen fur eine Rutschungsanfalligkeit. Auch der geologische Untergrund (devoni-
sche Schiefer und Grauwacken) lasst keine geogene Rutschgefahrdung erwarten.

4.1.5 EMISSIONEN / IMMISSIONEN

Direkte Quellen von gewerblichem oder verkehrlichen (Lage innerhalb der 50 km/h Zone) Larm
liegen nicht vor.

Mauel ist als Dorf im landlichen Raum noch mit aktiver Landwirtschaft bzw. Hobbytierhaltung
ausgestattet, deren Nutzung mit fir dorfliche Mischbebauung rechtlich zulassigen Larm- und
Geruchsbelastungen einhergehen kann.

4.1.6 BAUSCHUTZBEREICHE

Das Plangebiet befindet sich in keinem Bauschutzbereich.

4.1.7 ANGRENZENDE NUTZUNGEN

Landwirtschaftliche Nutzflachen oder Forstwirtschaftsflachen sind nicht betroffen.

1 Das Radonpotential ist eine physikalische GréRe, die sich aus der Radonkonzentration in der Luftim Porenraum
des Erdbodens sowie aus der Gasdurchlassigkeit (Permeabilitat) dieses Erdbodens zusammensetzt. Das Ra-
donpotential ist eine dimensionslose GréRe und hat keine physikalische Einheit. Je héher das Radonpotential
ist, desto wahrscheinlicher ist eine Uberschreitung des Referenzwerts in Gebauden. Bei einem Radonpotential
von 44 wird erwartet, dass der Referenzwert in Geb&uden dreimal haufiger Uberschritten wird als im Bundes-
durchschnitt.

2 Die Radonkonzentration in der Luft im Porenraum des Bodens wird in Kilobecquerel pro Kubikmeter (kBg/m3)
Luft angegeben. Die Messwerte wurden in einem Meter Tiefe ermittelt. Hohe Uran- oder Radiumgehalte des
Gesteins filhren zu hohen Radonkonzentrationen. Zudem kdnnen die Bodenfeuchte und die Gaspermeabilitat
die Radonkonzentration auf unterschiedliche Weise beeinflussen. Ab einer Konzentration von tber 100 000
Bg/m3 (100 kBg/m?) muss mit einem Radonpotential tiber 44 gerechnet werden.
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4.2 NATUR- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ
4.2.1 BODEN

Mauel liegt in der Bodengrol3landschaft der devonischen Ton- und Schluffschiefer mit wech-
selnden Anteilen an Grauwacke, Kalkstein, Sandstein, Quarzit und Lésslehm. Daraus bildeten
sich als naturliche Boden uberwiegend Braunerden und Regosole. Es handelt sich um Stand-
orte mit geringem Wasserspeichervermégen und schlechtem bis mittleren natirlichen Basen-
haushalt. Die Boden im Plangebiet sind nicht erkennbar grund-, stau- oder hangnass. Als Bo-
denarten herrschen Lehm und sandiger Lehm vor.

Das Plangebiet weist eine geringe Ackerzahl von > 20 bis <= 40 auf, das Ertragspotential ist
mittel, ebenso wie die Standorttypisierung fir die Biotopentwicklung. Da Feldkapazitat und
Nitratrickhaltevermdégen gering sind, ist die Gesamtbewertung der Bodenfunktionsbewertung
als gering eingestuft.

Im Kartenviewer des Landesamts fir Geologie und Bergbau ist die Wassererosionsgefahr-
dung (Cross Compliance Bodenerosion) im Satzungsgebiet Gberwiegend der Kategorie CCwas-
serr Zugeordnet (méRige Erosionsgeféahrdung). Lediglich ein kleiner Bereich weist eine hohe
Wassererosionsgefahrdung (Kategorie CCwasser2) auf und in der Nahe der vorhandenen Wohn-
gebaude liegen keine Daten diesbeziiglich vor.

Bdden mit Funktion als Archiv der Kultur- oder Naturgeschichte liegen nicht vor.

Bdden sind generell wegen ihrer nicht gegebenen Wiederherstellbarkeit als begrenztes
Gut schutzwirdig. Die Wertigkeit der Boden ist im vorliegenden Fall beziglich der Stand-
ortfunktion mittel. Die Funktion als Filter, Speicher und Puffer im Stoff- und Energiehaus-
halt ist gering. Aus dem mittleren Ertragspotential der Ergédnzungsflachen resultiert eine
mittlere Wertigkeit und in Folge eine mittlere landwirtschaftliche Schutzwurdigkeit der
Bdden. Eine besondere Bedeutung der Béden (z.B. als biotischer Sonderstandort oder
Archiv der Kultur- und Naturgeschichte) liegt im Satzungsgebiet nicht vor.

4.2.2 WASSERHAUSHALT

Grundwasser

Mauel liegt in der Grundwasserlandschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken, gehort
zum Grundwasserkorper der Prim und ist hydrologisch durch die Lage im Randbereich der
Trier-Bitburger Mulde gekennzeichnet. Mauel liegt im silikatischen Kluftgrundwasserleiter des
Schiefergebirges. Die starke Verdichtung der Gesteine lasst heute nur eine Wasserzirkulation
in Kluften und Spalten zu. Der obere Grundwasserleiter ist gering bis dul3erst gering durchlés-
sig und die Grundwasserneubildung ist mit 50 mm/a sehr gering. Die Schutzwirkung der
Grundwasseruberdeckung ist laut Hydrologischer Karte des Landesamts fiir Geologie und
Bergbau (HUK 200) im Plangebiet mittel. Tiefere bedeutende Grundwasserleiter sind nicht
vorhanden.

Es sind keine wasserwirtschaftlich bedeutenden oberflachennahen Grundwasservor-
kommen zu erwarten. Generell sind jedoch alle Grundwasservorkommen als begrenztes
und weitgehend irreversibles Gut schutzwirdig und jeder Grundwasserleiter ist empfind-
lich gegentuber Verringerung der Versickerung. Aufgrund der mittleren Schutzwirkung
der Deckschichten besteht eine mittlere Gefahrdung und damit zuséatzlich eine mittlere
Empfindlichkeit des Grundwassers bzgl. Eintrags von Schadstoffen.

Oberflachenwasser
Im Uberplanten Satzungsgebiet sind keine natirlichen Oberflachengewésser vorhanden, es
entwassert flachig in die Prim (Gewasser Il. Ord.).

Starkregengeféahrdung
Gem. "Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen” (LfU; 10.08.2018) liegen fir das Plan-
gebiet (blaue Markierung) keine Geféahrdung vor.
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4.2.3 KLIMA

Klimatisch ist die Region um Mauel als Ubergangstyp zwischen dem rauen Klima der Islek-
Hochflache in der Westeifel und dem milderen Klima des Bitburger Gutlandes einzustufen.
Aus bioklimatischer Sicht ist das Uberplante Gebiet in einer Hohenlage um 395 m 4. NHN dem
reizmilden Klima mit schwachen bis méaRigen thermischen Reizen zuzuordnen. Die Jahresmit-
teltemperatur liegt bei ca. 8°C, es fallen 842 mm Niederschlag im Jahr (Station Olsdorf). Die
Winde wehen in der Region hauptsachlich aus siidwestlichen Richtungen. Da die Ortslage von
Mauel am Rand der steilen Hangkante zum Primtal gelegen ist, das in Nordwest-Siidost-
Richtung verlauft, herrschen hier bodennah zusétzlich Talwinde.

Die Offenlander stellen Kaltluftentstehungsflachen dar, im vorliegenden Fall flie3t die entste-
hende Kaltluft jedoch der Topografie folgend, weg von der bebauten Ortslage Richtung Prim.
Aufgrund der an bestehende Bebauung angrenzenden Lage des Plangebietes und der Nahe
zu vorhandenen Stral3en ist mit geringen Luftbelastungen zu rechnen.

Im Allgemeinen weist der Planungsraum aufgrund des reizmilden Klimas eine geringe
klimatologische Empfindlichkeit auf. Dem Plangebiet kommt zwar eine Bedeutung als
Kaltluftproduktionsflachen zu, aufgrund der hohen klimatischen Ausgleichsleistung des
Umlandes ist die klimatische Schutzbedurftigkeit jedoch gering. Durch die landliche Pra-
gung und die lagebedingte gute Durchliftung werden die geringen Vorbelastungen als
geringe thermische und lufthygienische Beeintrachtigungen eingestuft.

4.2.4 ARTEN UND BIOTOPE

Abb. 4 Biotopstrukturen (unmafistablich)

Die Flache im Norden der Ortslage, 6stlich der Kreisstral3e K 125 besteht aus Acker mit dazu-
gehorigem Ackerrandstreifen, entlang der Stral3e verlauft ein schmaler Rain.

Die sudlich an den Acker angrenzende Rasenflache ist graserdominiert, die Stérungszeiger
Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale), Breitwegerich (Plantago major) und Stumpf-
blattriger Ampfer (Rumex obtusifolius) sind eingestreut. Das Gartengrundsttick wird zur Straf3e
hin mit einer Strauchreihe aus Laubgehélzen begrenzt. Eine groR3e versiegelte Hofflache, die
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in eine gekieste Hofflache tbergeht, schlie3t am Wohnhaus mit Anbau an. Westlich des Wohn-
gebaudes befindet sich ebenfalls ein Nutzrasen, der durch einen Einzellaubbaum, einen hoch-
stammigen Obstbaum und Einzelstraucher gestaltet ist. Zusatzlich ist ein Nutzgarten auf dem
Grundstuick.

Die arten- und strukturarmen Vegetationsbestande wie der Acker, die Raine, die Gar-
tenflachen und der Nutzrasen sind weit verbreitete Lebensraume. Sie sind anthropogen,
gering empfindlich und kurzfristig wiederherstellbar. Ihre Bedeutung fir das Schutzgut
Arten und Biotope bzw. die biologische Vielfalt ist gering, ihnen wird daher ein geringer
Wert zugeordnet. Der Ackerrandstreifen, die Gebuschstreifen mit Laubbaumen sowie
die Einzelobstbdume sind von mittlerer Bedeutung, da sie zwar weit verbreitet, aber nur
mittelfristig wiederherstellbar sind. Diesen Biotopen wird eine mittlere Wertigkeit zuge-
ordnet.

4.25 NACHGEWIESENE UND POTENTIELLE VORKOMMEN GESCHUTZTER ARTEN

In der Eingriffsregelung sind gem. § 44 BNatSchG i.V.m. 8 15 BNatSchG nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie streng geschiitzte Arten und alle europaischen Vogelarten in besonderem
Mal3e zu berlcksichtigen.

Aufgrund der zu erwartenden geringen Eingriffsintensitat wurden keine tierdkologischen Kar-
tierungen vorgenommen. Anhand der vorhandenen Biotopstrukturen wurde die potentielle Eig-
nung des Satzungsgebietes fur geschitzte Arten Uberprift. Grundlage fir die Beurteilung bil-
deten die Informationen der in der ARTeFAKT-Datenbank gemeldeten Arten. Diese Meldun-
gen umfassen eine Vielzahl von Arten, fir die ein Vorkommen aufgrund der Biotopstrukturen
und Vorbelastungen des Gebietes (s.0.) unwahrscheinlich ist. So wurden viele Arten plane-
risch ausgeschlossen, die eine geringe Stérungstoleranz oder deutlich andere Lebensraume
als im Planungsgebiet vorkommend haben (z.B. Europdischer Biber, Luchs, Wildkatze, Uhu,
Wasservogel, Libellen-Arten etc.). Diese Arten wurden im Folgenden nicht beriicksichtigt.

Relevant beziiglich der potentiellen Fortpflanzungsstatten ist v.a. das Potential fir frei-, ge-
bldsch-, und baumbritende Vogelarten, aber auch fir Gebaudebriter und fur Fledermé&use.
Der Acker, die Raine, die Uberwiegend von Nutzrasenflachen gepragten Garten und die ver-
siegelten und teilversiegelten StralRen, Wege und Hofplatze bieten Bodenbriitern keine Mog-
lichkeit auf Bruterfolg. Der Ackerrandstreifen kann jedoch am Boden briitenden Feldvogeln
u.U. fir eine erfolgreiche Brut ausreichen. Auch die Geblschstreifen und Einzellaubbaume
bieten geeignete Habitate fur verschiedene Brutvogel. An den vorhandenen Wohn- und Ne-
bengeb&uden kdnnen Nischenbriter geeignete Niststandorte finden.

Fur Fledermause sind v.a. die Hohlenbdume westlich des Satzungsgebietes als geeignete
Quartiere relevant, im Erganzungsbereich selbst liegt keine Quartiereignung vor.

Das Satzungsgebiet bietet gute Bedingungen fir Vogel und Fledermause beziiglich der Nah-
rungssuche. Als Nahrungshabitat ist das Satzungsgebiet auch fur Jager des freien Luftraums
und Mausejager (Feldlerche, Mausebussard, Turmfalke, Schleiereule, Mauersegler / Schwal-
ben-Arten) sehr gut geeignet. Die Lage am Ortsrand und die angrenzenden Biotope bieten
gute Nahrungs- und Jagdbedingungen.

Eine Ubersicht der in der vorliegenden Planung zu beriicksichtigenden Arten und ihre Zuord-
nung zu den Biotopstrukturen im Bereich der Satzung zeigt die folgende Tabelle.

Tab. 1: Zuordnung von Arten / Artengruppen zu den Biotopstrukturen im Satzungsgebiet

Biotopstrukturen potentielle Eignung als Fort- potentielle Eignung als Nahrungshabi-
pflanzungs- und Ruhestatte tat
Acker, Rain, Elster, Mausebussard, Saatkrahe
Rasen
Ackerrandstreifen | Feldlerche, Rebhuhn wie nebenstehend, zusatzlich Amsel, Mau-
sebussard, Mehlschwalbe, Rauch-
schwalbe; Rabenkrahe, Fledermaus-Arten
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Einzelstraucher, Amsel, Bluthanfling, Buchfink, | wie nebenstehend, zusatzlich Fledermaus-
Strauchreihe Grinfink, Heckenbraunelle, | Arten

Monchsgrasmiicke, Rotkehlchen,
Zaunkdnig, Zilpzalp

Bei dem betrachteten Untersuchungsgebiet handelt es sich nicht um Lebensraume mit
besonderer Relevanz fiir den besonderen Artenschutz. Konkrete Nest- oder Quartier-
standorte wurden innerhalb des Plangebietes nicht ermittelt.

Ein hoher Wert wird aus Vorsorgegesichtspunkten den Geb&duden zugeschrieben, da sie
gebaudebritenden Vogeln Unterschlupf und Fledermausen Quartiere bieten kdnnen.
Der Ackerrandstreifen ist fir am Boden oder bodennah britende Vogel von Bedeutung.
Sie bieten z.T. zwar Vogelarten potentiell Nistmoglichkeiten, die in der heutigen Kultur-
landschaft stark im Ruckgang sind (z.B. Feldlerche, Rebhuhn), als Struktur sind sie je-
doch kurz- bis mittelfristig wieder herstellbar. Deshalb wird ihnen ein insgesamt mittlerer
Wert als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte fiir europaische Vogelarten beigemessen.
Wegen der besonderen Siedlungsstruktur von Mauel liegen im Grunde alle Flachen "am
Ortsrand" und sind umgeben von Waldern und z.T. extensiv genutzten landwirtschaftli-
chen Nutzflaichen. Diese Mosaikstruktur bietet auf vielfaltiger Weise Luftraumjagern,
Mausejagern und auch bodennahen Jager Nahrungshabitate.

Aufgrund der Ortsrandlage und der fehlenden flachigen Ausdehnung der Gehdlzbe-
stande bzw. artenreicher Grunlander ist das Plangebiet von geringer Lebensraumquali-
tat fir weitere planungsrelevante Arten.

4.2.6 LANDSCHAFTSBILD UND ERHOLUNGSPOTENTIAL

Mauel liegt im Mittleren Primtal und gehort damit zur GroRBlandschaft Westeifel. Das Mittlere
Primtal liegt eingebettet in die Arzfelder Hochflache im Westen und Lascheider Hochflache,
Neidenbacher Sandsteinplateau und Bickendorfer Hochflache im Osten.

Die Prim hat sich in einem stark gewundenen, tiefen Gebirgstal in den anstehenden, devoni-
schen Fels eingeschnitten und pragt somit das Landschaftsbild. Die Flussdynamik hat ein cha-
rakteristisches System aus steilen Prallhdngen und leichten GleithAngen geschaffen. Die Tal-
hange sind durch mehrere tief eingekerbte Seitenbachtéler gegliedert. Die Talbéden und
Flachh&nge mit teilweise feuchten Schwemmbo6den sind weitgehend durch Grunlandnutzung
gepragt, wahrend die felsigen Steilhdnge Wald tragen. Auf den flachgriindigen und felsigen
Bdden der Steilhange sind neben Mischwalder auch Gesteinshaldenwalder, Trockenwalder
und Niederwalder verbreitet. Die kleinen Ddrfer und Weiler sind von bauerlich-dorflicher Kultur
deutlich gepragt. Die zum Teil auf den Hangen liegenden Ortslagen vermitteln eine groRRe
raumliche Tiefe.

Auch Mauel liegt im Ubergang eines steilen Priimtalhanges zur hiigeligen Hangschulter und
das Ortsbild wird von dem bandartig steil gewundenen Stralendorf geprégt. Dennoch ist durch
die relative Enge des Priimtals und die Steilheit der Ortslage die gering.

Im Plangebiet sind Uberwiegend flache landwirtschaftliche Feldflur vorhanden.

Die Landschaft um Mauel ist zum einen weitlaufig von landwirtschaftlichen Nutzflachen ge-
pragt, zum anderen begrenzen bewaldete Héhenziige den Blick.

In der Region um Mauel verlaufen mehrere Wanderwege, wie z.B. der Premiumwanderweg
oder Panoramaweg innerhalb des Naturparks Sudeifel.

Mauel liegt im Naturpark Stdeifel in der Kernzone; generell liegt ein hohes Erholungs-
potential vor. Wegen der geringen Einsehbarkeit besteht aktuell keine besondere land-
schaftsasthetische Schutzwiirdigkeit der offenen Flachen.

Erhebliche Vorbelastungen des Landschaftsbildes und der landschaftsbezogenen Erho-
lung bestehen nicht.
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5 PLANANDERUNGEN UND UMWELTRELEVANTE AUSWIRKUNGEN

51 ANDERUNGEN GEGENUBER DER BESTEHENDEN SATZUNG

Abb. 5:
(unmaf3stablich)

Darstellung der 1. Satzungsanderung

Abb. 6: Darstellung der Ursprungssatzung
(unmafstablich)

Die Abgrenzung der 1. Satzungsanderung orientiert sich an der neuen Grundstucksaufteilung,
dementsprechend wird das neue Baugrundstiick schméaler und langer. Auch die Ausgleichs-
flache wird entsprechend der neuen Grenzen vergrof3ert.
Das Baufenster erhalt eine neue Orientierung, die Standorte der anzupflanzenden Baume wird
an die optimierte Lage des Gebaudes angepasst.
Die Restflache von Flst. 64/6 (in der Satzung als "weilRe Flache" dargestellt), die mit der 1.
Satzungsanderung nicht mehr dem Erganzungsgrundstiick zugeordnet wird, ist als bebauter
Innenbereich gem. § 34 BauGB aufgenommen.

Nutzungsdarstellung 1. Anderung 2023 | Ursprungssatzung 2021 Differenz
§ 34 BauGB 130 m? +130 m?
Wohnbauflacheneu [ 9%65m2 | 1.040m2 | -75m2
davon GRZ 0,4 386 m? 416 m? - 30 m?
A 1 - Streuobstwiese 400 m? 425 m? -25m?
A 3 - Baumpflanzung 3 Stk 3 Stk 0 Stk
1.495 m? 1.465 m? +30 m?2
3 Stk 3 Stk 0 Stk
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5.2 KEINE ANDERUNGEN GEGENUBER DER BESTEHENDEN SATZUNG
5.2.1 EINGRIFFE IN SCHUTZGUTER UND ERFORDERLICHE MARNAHMEN

Mit der 1. Anderung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung ergeben sich keine zusétzli-
chen Eingriffe

Mensch Es werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen
bzw. Nutzungen geéndert.

Die bestehenden Festsetzungen und Hinweise zum generellen
Schutz bleiben unverandert.

Boden, Wasser und Es werden keine zusétzlichen Flachen in Anspruch genommen,
Klima Uberbaut oder versiegelt (es sind 30 m2 weniger Uberbaubar).

Die bestehenden Festsetzungen und Hinweise zum generellen
Schutz der betroffenen Schutzguter bleiben unverandert.

Arten- und Biotope Es werden keine zuséatzlichen Flachen und damit Biotopstrukturen
in Anspruch genommen. Positiv wirkt sich auf das Schutzgut aus,
dass die Ausgleichsflache A 2, die in der Art "Anpflanzung von
Obstbdumen aus extensiv genutztem Grinland" unverédndert
bleibt, vergréRert wird.

Die sonstigen bestehenden Festsetzungen und Hinweise zum ge-
nerellen Schutz bleiben unverandert.

Landschaftsbild Auch in Hinblick auf das Landschaftsbild wird sich der Eingriff in
Naturpark Kernzone nordliche Richtungen durch das Verschieben der Baumstandorte
nicht erheblich Uber das vorher ermittelte Maf3 hinaus auswirken,
da die Anzahl der anzupflanzenden Baume gleichbleibt. Diese ha-
ben dann lediglich fur die nach Norden ausgerichtete Hausseite
keine einbindende Wirkung mehr, kbnnen aber auf den anderen
Standorten das Grundsttick einbinden.

Nach wie vor bleiben die Ziele des Naturparks bzw. der NP-Kern-
zone unbeeintrachtigt.

Die bestehenden Hinweise zum generellen Schutz bleiben unver-
andert.

Kultur- und Sachguter | Es werden keine zusatzlichen Flachen in Anspruch genommen, die
bestehenden Hinweise zum generellen Schutz bleiben unveran-
dert.

5.2.2 VERKEHRLICHE ERSCHLIERUNG

Die verkehrliche Anbindung der neuen Bauflachen erfolgt wie bisher tber die Ortsstraf3e ,,Dorf-
straBe” (K 125) innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen.
Die diesbeziglichen Festsetzungen und Hinweise bleiben unverandert.

5.2.3 VER- UND ENTSORGUNG

Schutz des Grundwasssers bzw. die Ver- und Entsorgung bleiben unverandert gegeniber der
Konzeption der Ursprungssatzung.
Die diesbeziglichen Festsetzungen und Hinweise bleiben unverandert.

5.2.4 LEITUNGSRECHTE UND DIENSTBARKEITEN DRITTER

Dienstbarkeiten oder Leitungsrechte sind auf dem Ergéanzungsgrundstiick nicht bekannt.
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5.2.5 DARSTELLUNG UND BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN / HINWEISE

Auch die Festsetzungen und Hinweise aus der Ursprungssatzung bleiben unveréndert, sie
werden nur an den neuen Geltungsbereich angepasst.

FESTSETZUNGEN BAUPLANUNGSRECHT / BAUODRNUNG

MaR der baulichen Nutzung

2.1 Das MalR der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl GRZ von 0,4 als
Hochstmal festgesetzt. Die GRZ bezieht sich ausschlieRlich auf die in der Satzungs-
karte dargestellten Grundstiicksflachen gem. § 19 BauNVO.
Die Ausgleichsflache A 1 ist von Bebauung freizuhalten.

Begrindung

Um eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzbarkeit der uberbaubaren Grundstucksflache
gem. § 19 Abs. 2, BauNVO zu erreichen und auch eine moderne Architektur (Geb&aude
ohne Unterkellerung, Doppelgaragen) zu ermdéglichen, liegt in allen Nutzungsbereichen
die Grundflachenzahl (GRZ) bei der gem. § 17 Abs. 1 BauNVO maximal zulassigen Gro-
Renordnung von 0,4, was bei den gewahlten GrundstticksgréRen auch maoglich ist.

Der Ausschluss der Uberbauung der Ausgleichsflachen dient der Sicherung der natur-
schutzfachlichen Funktion als Kompensation fir die Eingriffe durch Versiegelung.

Bei der Ermittlung der GRZ sind die Grundflachen aller Hauptanlagen, die Gegenstand
einer eigenstandigen planungsrechtlichen Regelung im Sinne der 88 2 bis 13 BauNVO
sind anzurechnen. Hierzu zahlen insbesondere:
Hauptgebaude einschliel3lich der vor die AuRenwand vortretenden Vorbauten (Ein-
gangsvorbauten, Wintergarten, Uberdachte Terrassen), nicht untergeordneter aus-
kragender Gebaudeteile (z.B. Gesimse, Dachvorspringe, Erker sowie Balkone, die
mehr als 1,5 m auskragen oder im Verhéltnis zum Gebaude nicht mehr untergeordnet
sind), Loggien, Garagen innerhalb des Hauptgebaudes.
Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
an das Hauptgebaude gebaute Terrassen, soweit nicht in Verbindung mit einer
Uberdachung Bestandteil des Hauptgebaudes,
Uberdachungen, soweit nicht Bestandteil des Hauptgebaudes,
Garten- und Gewachshauser, Gerateschuppen, Schwimmbecken, Miulltonnen-
stand-platze,
zur ErschlieBung von Hauptanlagen notwendige Wegflachen,
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird (hier zéhlen z.B. Kellergeschosse und Tiefgaragen).
Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchlassigkeit) bleibt bei GRZ Berechnung
unbertcksichtigt.

Hohe baulicher Anlagen

2.2.1 Die Hohe der Hauptbaukérper wird festgesetzt auf
Hohe First: max. 10,50 m
Hohe Attika / Traufe: max. 7,50 m
Unterer Bezugspunkt ist das in der Satzungskarte mit Hohenlinien dargestellte Urge-
lande in der stralRenseitigen Gebaudefassadenmitte.
Oberer Bezugspunkt ist die Schnittlinie der Geb&dudeaulRenflucht mit der Dachhaut bei
geneigten Dachern bzw. die Oberkante Attika (=Traufhthe) bei Flachdachern.

2.2.2 Fir talseits sichtbare, traufseitige Wandhdhen wird eine Maximalhéhe von 7,50 m ge-
messen von OK neues Gelande bis zum Schnittpunkt Gebaudeaufl3enflucht / Dachhaut
bzw. Oberkante Attika festgesetzt.
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Begrindung

Die Festsetzungen zur Gebaudehohe dienen dem Ziel einer angepassten Neubebauung
bei gleichzeitiger optischer Eingliederung in die bestehende Ortslage und landschafts-
gerechter Einbindung in die Umgebung. Die Anordnung im natirlichen Geldnde soll

gleichzeitig befriedete Wohnverhaltnisse ermdglichen.

Die festgesetzten Hohen orientieren sich an der Umgebungsbebauung, ohne dabei die
heutigen architektonischen und energetischen Entwicklungen (v.a. hinsichtlich der

Raumhohen und Dachgestaltungen) aul3er Acht zu lassen.

Uberbaubare Grundstiicksfliache
2.3 Die Uberbaubare Grundstucksflache wird Giber Baugrenzen festgesetzt.

Begrindung

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist in der Satzungskarte mittels Baugrenzen festge-
setzt, um durch die nur begrenzt variable Stellung der Gebaude festzulegen. Die Ge-
baude sollen mdglichst nah an der Stral3e stehen, um eine optisch ruhige StralRenraum-
gestaltung zu erreichen. Die Platzierung nah am Hangful3 gewdahrleistet den nachbarli-
chen Frieden und die landschaftliche Einbindung durch nicht zu hoch im Hang stehende

Gebaude.

Stellplatze Garagen und Nebenanlagen

2.4.1 Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m Tiefe zur 6ffentlichen Verkehrsfla-

che hin freizuhalten.

2.4.2 Je Wohneinheit sind mind. 2 frei anfahrbare Stellplatze, Carports oder Garagen auf dem
jeweiligen Grundstiick nachzuweisen. Der Stauraum vor Garagen kann als Stellplatz fir

die gleiche Wohneinheit angerechnet werden.
Begrindung

Fir die Erganzungsbereiche ist ein Stellplatzschlissel von mindestens zwei Pkw-Stell-
platzen je Wohneinheit auf dem jeweiligen Baugrundstiick festgeschrieben. Durch diese
Festsetzung soll eine ausreichende Zahl an Stellplatzen auf den Hausgrundstticken ent-
stehen, damit der StraRenraum als Aufstellflache flr den ruhenden Verkehr weitgehend
verschont bleibt. Die verhéltnismafig geringe GréRe des Baugebiets rechtfertigt eine

solche Festsetzung, um verkehrstechnische Konflikte zu vermeiden.

Diese Stellplatze koénnen in Form von Garagen und/oder Uberdachten Stellplatzen wie
Carports nachgewiesen werden. Neben freiliegenden Stellplatzen kénnen auch die 5 m
Abstandsflachen zwischen Garagen und Verkehrsflache als Stellplatz gerechnet werden
— allerdings nur flr die gleiche Wohneinheit, die auch die Garage nutzt. "Gefangene*
Stellplatze, die verschiedenen Wohneinheiten zugeordnet sind, entsprechen nicht den

Anforderungen des 8 47 Abs. 1 Satz 1 LBauO RLP.

Wohnungen
2.4 Es sind max. 2 Wohneinheiten im Wohngebaude zulassig

Begrindung

Zur Sicherung der allgemeinen Wohnruhe in der Nachbarschaft sowie zur Vermeidung
von Konflikten im Wirkungsbereich flielRender / ruhender Verkehr als auch zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf die allgemeine Infrastruktur und zur Wahrung der
planerischen Absicht der Ortsgemeinde Einfamilienhduser als Wohneigentum fir Fami-
lien zu ermdglichen wird die maximal zuldssige Zahl der Wohneinheiten 2 je Gebaude
begrenzt. Die Festsetzung bietet die Flexibilitat, auf sich andernde Lebenssituationen
der zukinftigen Bewohner reagieren zu kénnen, um z.B. auch ein Mehrgenerationen-
wohnen in einem Gebaude zu erméglichen oder Mietwohnungen anbieten zu kénnen,
ohne den Rahmen der Umgebungsbebauung zu sprengen. Damit kann auch verhindert
werden, das durch Zusammenlegung von Grundstiicken ein Mehrfamilienhaus errichtet

wirde, was nicht dem planerischen Ziel der Ortsgemeinde entspricht (s.0.).
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FESTSETZUNGEN NATURSCHUTZ / GRUNORDNUNG

Oberflachenbefestigung

Hauszufahrten und -zuwegungen, Hofflachen und PKW-Stellplatze sollten mit versickerungs-
fahigem Material (z.B. wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasengittersteine, sickerfa-
higes bzw. wasserdurchlassiges Pflaster mit wasserdurchlassiger Untergrund und Tragschicht
nach FGSV- Merkblatt fir wasserdurchlassige Befestigungen von Verkehrsflachen) befestigt
werden.

Gelandemodellierung (88 1 a, 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V. § 88 (6) LBauO)

Fur individuelle Aufschittungen oder Abgrabungen auf den Baugrundstiicken bzw. fir Stra-

Renbdschungen gilt:

a) Aufschittungen und Abgrabungen fir Gelandemodellierungen sind ab einem zu tberwin-
denden Héhenunterschied von 1,5 m mit mind. 0,5 m breiten Terrassen/Bermen anzulegen.

b) Das Abfangen des Héhenunterschiedes kann erfolgen mittels:

- Erdbdschungen, die in wechselnden Neigungen zwischen 1:2 und 1:3 anzulegen und
zu begrunen (z.B. Einsaat mit Rasen oder Blumenwiese, Bepflanzung mit Stauden,
Bodendecker oder Strauchern) sind.

- Stlitzmauern, die ab einer sichtbaren Wandflache von 3 m2? durch nach oben wach-
sende / rankende oder nach unten hadngende Pflanzen (mind.1 Pfl. je Ifm) flachig zu
begriinen sind.

- Nicht begrunt werden miussen Natursteinmauern, mit Natursteinen verblendete Mauern
oder Mauern aus Steinkdrben

AusgleichsmalRnahme A1 (881 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

Auf der in der Satzungskarte dargestellten Flache A 1 sind umzusetzen und auf Dauer zuhal-

ten und zu sichern:

a) Flachig verteilte Anpflanzung von 4 Stk hochstammigen Tafel- oder Mostobstbdumen loka-
ler Sorten oder Wildobstbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12].

b) Die geholzfreie Grundflache ist als Extensiv-Wiese max. 2-mal im Jahr und nach dem 15.
Juni d.J. zu méahen (mit Abtransport des Mahgutes). Der Einsatz von Diinger, Herbiziden
oder Fungiziden ist nicht zulassig. Die extensive Griinlandnutzung ist auf Dauer zu sichern.

¢) Unzulassig sind auf der Flache:

- die Errichtung baulicher Anlagen jeglicher Art (z.B. Komposthaufen, Kinderspielgerate,
Geratehdtten, Mauern, etc.),

- die Einbeziehung in die benachbarte Gartennutzung,

- die Verénderung des nattrlichen Gelandeverlaufes durch Abgrabung / Aufschiittung,

- ein Umbruch der Vegetationsdecke,

- die Anlage von Lagerflachen

d) Einfriedungen zur freien Feldflur sind blickdurchléassig zu gestalten

e) Die AusgleichsmalRnahme A 1 ist dem stralRenseits vorgelagerten Baugrundstiick zu 100
% zugeordnet und in der ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des errichteten
Hauptgebaudes zu realisieren.

AusgleichsmalRnahme A 3 (8§ 1 a, 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

a) Auf den in der Satzung dargestellten Standorten sind 3 Stk hochstammige Tafel- oder
Mostobstbaume lokaler Sorten oder Laubbdume [Hochstamm, 2xv, 0.B, 10-12] anzupflan-
zen. Als Arten sind auszuwahlen aus z.B.:

Acer campestre (Feldahorn), Acer negundo (Eschen-Ahorn), Betula pendula (Weil3-Birke),
Corylus colurna (Baumhasel), Malus — in Sorten (Zier-Apfel), Mespilus germanica (Mispel),
Prunus avium (Vogelkirsche), Sorbus aria (Mehlbeere), Sorbus aucuparia (Eberesche),
Sorbus domestica (Speierling), Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Obstbaume: Sortenempfehlungen fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

b) Die AusgleichsmalRinahme A 3 ist dem Baugrundstiick zu 100 % zugeordnet und in der
ersten Pflanzperiode nach Gebrauchsfertigkeit des errichteten Hauptgebaudes zu realisie-
ren.
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Vorgaben fur Gehélzpflanzungen gem. A1 und A 3

a) Die Gehdlze sind fach- und normengerecht in offenen Baumscheiben anzupflanzen.
Die ober- und unterirdischen Teile der Baume sind durch geeignete MalRnahmen vor Tier-
verbiss zu schitzen (Einbinden Wurzelballen mit Kaninchendraht / Dreibock mit Drahtum-
wicklung oder Stammhosen).

b) Die Geholze sind auf Dauer ihres naturlichen Lebenszyklus in gutem Pflege- und Entwick-
lungszustand zu erhalten.
Obstbaume sind in den ersten 10 Jahren nach Pflanzung mind. 5 fachgerechten Erzie-
hungsschnitten zu unterziehen, danach sind sie alle 3 — 5 Jahre zu schneiden (Pflege-
schnitt).
Laubgehdlze sind der freien Entwicklung zu tberlassen.

¢) Eine Dungung der Baume ist zur Forderung des Jungbaumwachstums erforderlich. Erlaubt
ist die Verwendung von organischen Dingern (z.B. Kompost, Stallmist und erganzend
Hornspéane, Rizinusschrot, oder andere organische Handelsdiinger) im Baumscheibenbe-
reich mit Einarbeitung.
Der Einsatz von Insektiziden oder Fungiziden ist nicht zulassig.

d) Bei Verlust oder Abgang sind die Bdume standortnah in der dem Verlust nachstfolgenden
Pflanzperiode durch fach- und normengerechte Neuanpflanzungen mit den gleichen Vo-
raussetzungen wie die Erstbepflanzung zu ersetzen.

Begrindung

Bezogen auf die Bauflachen sind bei der Riickhaltung / Versickerung von Niederschlags-
wasser und der Oberflachenbefestigung generell die Vorgaben des Landeswasserge-
setzes Rheinland-Pfalz zu berlicksichtigen, dass Niederschlagswasser mdglichst vor Ort
wieder zur Versickerung gebracht werden soll. Das hat Niederschlag in den Festsetzun-
gen gefunden.

Die sonstigen Festsetzungen sind das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu
erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen gem. der Ermittlung aus der Ursprungs-
satzung auf die Schutzguter Boden, Arten- und Biotopschutz und Landschaft und dienen
einerseits der Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild (Gelandemodel-
lierungen) bzw. dem Ausgleich (Ausgleichmafinahmen A 1 und A 3) der Eingriffe in die
0.g. Schutzguter.

HINWEISE

Gehdlzpflanzungen und Artenlisten

a) Bei allen Gehdlzpflanzungen sind die Grenzabstande gem. 88 44 bis 47 LNRG zu beachten bzw. ist
bei Unterschreitung das Einverstandnis des benachbarten Grundstiickseigentiimers einzuholen.

b) Bei allen Gehdlzpflanzungen ist die fachgerechte Umsetzung der Pflanzarbeiten zu beachten. Neu
anzupflanzende Gehdlze missen zu Gebauden oder versiegelten Flachen einen ausreichenden Ab-
stand zur Entwicklung eines gesunden Wurzelraumes und einer artgeméafen Kronenentwicklung
aufweisen.

¢) Waéhrend angrenzender Bauarbeiten sind alle Gehdlze fachgerecht (Krone, Stamm und Wurzelwerk)
gegen Verlust und Beschadigung zu schiitzen.

d) Neu anzupflanzende Baume sollten in bodenoffene Pflanzbeete oder Baumscheiben mit mind. 2 m
Durchmesser gesetzt werden.

e) Zur Gestaltung der Griin- u. Freiflachen kdnnen folgende Arten verwendet werden:

Laubbaume

Acer campestre (Feldahorn), Acer platanoides (Spitzahorn), Acer pseudoplatanus (Bergahorn), Aes-
culus hippocastaneum (Rosskastanie), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Sorbus domestica (Speierling), Tilia
cordata (Winterlinde), Ulmus glabra (Bergulme)

Straucher
Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel),
Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna, C. laevigata (Wei3dorn), Euonymus europaeus

hoégner landschaftsarchitektur — im bungert 6 — 54518 minheim

Seite 18 von 21



OG Mauel- Klarstellungs- und Ergéanzungssatzung - 1. Anderung - "nordéstlicher Erganzungsbereich" — BEGRUNDUNG

(Pfaffenhiitchen), Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Salix caprea
(Salweide), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder), Syringa vulgaris (Flieder), Viburnum lantana
(Wolliger Schneeball), Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Wand- bzw. Mauerbegrinung

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde), Clematis montana — in Sorten (Waldrebe), Hedera helix
(Efeu), Jasminum nudiflorum (Winterjasmin), Parthenocissus tricuspidata oder P. quinquefolia (Wil-
der Wein), Rosa spec. (Kletterrosen), Vitis vinifera (Hausrebe)

Tafelobstbdume (Hochstdmme)
Sortenempfehlungen fir den Streuobstbau in Rheinland-Pfalz des DLR

Bodenschutz / Baugrund

a) Im Geltungsbereich ist mit unterschiedlichen Bodenverhdltnissen zu rechnen, daher werden fiir Neu-
bauvorhaben Baugrundgutachten (inkl. Uberpriifung der Rutschgefahrdung) fiir die erforderlichen
Grindungsarbeiten empfohlen. Die Anforderungen der einschlagigen DIN-Normen sind dabei zu be-
achten.

b) Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungsmaf3nahmen, sind die Vorgaben nach §
202 BauGB sowie die Forderungen des Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Abfall / Altlasten

a) Werden bei BaumaflRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmilll etc.) angetroffen oder ergeben sich
sonstige Hinweise (z.B. geruchliche/visuelle Auffalligkeiten), ist die SGD Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Trier zu informieren.

b) Anfallende Bodenaushub- und Bauschuttmassen sind entsprechend den abfall- und bodenschutz-
rechtlichen Bestimmungen ordnungsgemaf und schadlos zu verwerten bzw. zu entsorgen.

Gesundheitsschutz
Das Plangebiet liegt gem. Radonkarte des LfU RLP innerhalb eines Bereiches, in dem ein mittleres
Radonpotential (29,3) bzw. eine erhéhte Radonkonzentration (38,8 kBg/m?3) zu erwarten sind. Kleinrau-
mig, also auf der konkreten Baustelle, kbnnen davon allerdings aufgrund der ortlich variierenden geolo-
gischen EinflussgréRen deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten. Eine genauere Ra-
donmessung in der Bodenluft ist im Rahmen der Baugrunduntersuchungen fiir jede Bauflache empfeh-
lenswert. Auf die 88 123, 124 und 126 Strahlenschutzgesetz (StrSchG) und § 154 Strahlenschutzver-
ordnung (StrSchV) wird besonders hingewiesen.
Es wird empfohlen, Neubauten von vornherein so zu planen, dass eine Raumluftkonzentration von 100
Bg/m3 Radon-222 im Jahresmittel im Aufenthaltsbereich nicht Uberschritten wird. Préaventive MaRRnah-
men kdnnen sein:

« Durchgehende Bodenplatte statt Streifenfundament

« Mechanische Luftabfihrung im Unterbau (bzw. unter dem Gebéaude)

« Eventuell radondichte Folie unter die Bodenplatte bringen

« Leitungsdurchfihrungen (Wasser, Elektrizitat, TV, Erdsonden etc.) ins Erdreich sorgfaltig abdich-

ten oder eventuell oberirdisch verlegen
« Dichte Tiren zwischen Kellerraumen und Wohnrdumen
« Abgeschlossene Treppenhauser

Grundwasserschutz

a) Die Schutzwirkung der Grundwasseriberdeckung ist mittel, es sind alle technischen Moglichkeiten
auszuschopfen, diese nicht zu zerstoren.

b) Die anerkannten Regeln der Technik und VorsorgemafRhahmen zum Schutz vor Schadstoffeintrag
in Boden und Grundwasser sind einzuhalten.

Oberflachenwasserbehandlung

a) Das auf Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser sollte auf
dem Baugrundstiick zurtickgehalten und zur Verdunstung / Versickerung zu bringen. Méglich ist eine
Ruckhaltung mit Verdunstung in offenen Teichen bzw. Erdmulden oder eine Riickhaltung mit Versi-
ckerung in untererdigen Rigolenfillkérpern. Die Bemessung ist fir mind. 50 I/m2 befestigter Flache
auszulegen. Jede dieser Rickhaltemdglichkeiten sollte Gber einen gedrosselten Grundablass verfi-
gen, das bendétigte Riickhaltevolumen ist oberhalb des Grundablasses nachzuweisen. Der Notiiber-
lauf kann in den vorhandenen Regenwasserkanal abgeleitet werden. Der Einzelnachweis der Rick-
haltung (Volumen und Drosseleinstellung) ist mit den VG-Werken im Detail abzustimmen und mit
den Bauantragsunterlagen einzureichen.

b) Es wird empfohlen, Niederschlagswasser zu sammeln (z.B. in Zisternen, unterirdische Stauraume,
Wasserteichen) und als Brauchwasser (z.B. fur Produktionszwecke, Griunanlagenbewasserung,
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Speisung von Ldschwasserteichen, Toilette) zu nutzen. Anlagen zur Nutzung von Niederschlags-
wasser sind mit einem gedrosseltem Grundablass / Ablauf zu versehen, der an die vorhandenen
offentlichen Entwasserungsanlagen angeschlossen werden kann. Die hygienischen Auflagen des
Bundesgesundheitsamtes, die aktuelle Trinkwasserverordnung und die entsprechenden Satzungen
der Kommune in den jeweils giltigen Fassungen sind fur diese Anlagen zu beriicksichtigen. Die
Brauchwassernutzung ist den VG-Werken anzuzeigen.

Schmutzwasser

Der Grundstiickseigentiimer hat auf seine Kosten ggfs. eine Abwasserhebeanlage einzubauen, zu be-
treiben und zu unterhalten, wenn dies fir die Ableitung des Abwassers in die dffentliche Kanalisation
notwendig ist.

Schutz vor Rickstau und Starkregenereignissen
Zum Schutz vor Rickstau und Starkregenereignissen ist als Objektschutz an den geplanten Gebauden
zu empfehlen:
« Schutz der Baukorper vor zuflieBendem AulRengebietswasser bzw. driickendem Wasser
« Schutz der Baukorper gegen driickendes Wasser,
« Gelandegefalle von mindestens 1 % vom Haus weg,
« Anordnung von Gebaudedéffnungen (z.B. Tiren, Lichtschachte, Kellertreppen) soweit méglich
mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante,
« Schutz gegen Ruckstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Betracht kommenden
Verfahren nach dem Stand der Technik.

Klimaschutz

a) Die Umsetzung aktiver und passiver MaRnahmen zur Nutzung regenerativer Energiequellen (z.B.
Niedrigenergiehauser, Photovoltaik-oder Solaranlagen auf Dachflachen oder an geeigneten Fassa-
den, Erdwarme, u.a.) wird empfohlen.

b) Bei der Gestaltung der Freiflachen um die Geb&ude sollte eine flachige Abdeckung mit Mineralstof-
fen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine, 0.4.), sonstigen Baustoffen (z.B. Glas oder Stahl)
nur soweit verwendet werden, dass der Charakter einer begriinten Flache durch einen deutlich tiber-
wiegenden Anteil an Pflanzen gewahrt bleibt. Auf die Verwendung wasserundurchléassiger Folien als
wurzeldichte Grundlage sollte verzichtet werden.

C) Es wird eine flachige, extensive Begriinung von Dachflachen empfohlen.

Immissionsschutz

a) Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe, Betriebsflachen und der genutzten Feldflur
kann es betriebs- und witterungsabhéngig zu subjektiv wahrnehmbaren Geruchs- und Larmbelasti-
gungen kommen, die unter Anwendung der guten fachlichen Praxis und der gesetzlichen Vorgaben
immissionsrechtlich nicht zu beanstanden sind.

b) Klima-, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen, Mini-Blockheizkraftwerke oder @hnliches
werden baurechtlich als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen betrachtet, welche geneh-
migungsfrei errichtet werden dirfen. Rechtlich betrachtet handelt es sich bei derartigen Geraten um
Anlagen i. S. d. § 3 Abs. 5 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die nach § 22 Abs. 1 Blm-
SchG so zu errichten und zu betreiben, dass - schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind und - nach dem Stand der Technik unvermeidbare
schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrankt werden.

Vor der Errichtung bzw. der Inbetriebnahme dieser Gerate ist nachzuweisen, dass an den benach-
barten Wohngebauden die Immissionsrichtwerte fir ein allgemeines Wohngebiet zur Nachtzeit (40
dB(A)) eingehalten werden. Bei der Nachweisfuihrung ist der ,Leitfaden fir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten" des LAl vom 28.08.2013, aktualisiert durch den Be-
schluss der 139. LAI-Sitzung vom 24.03.2020, in dem die zulassigen Schallleistungspegel in Abhan-
gigkeit der Abstéande zur Nachbarbebauung dargestellt sind.

Die Zustandigkeit fir den Vollzug und die Uberwachung des Immissionsschutzes liegt im Zusam-
menhang mit solchen Anlagen entsprechend Lfd.-Nr. 1.2.1 der Anlage zu 8§ 1 der Landesverordnung
Uber Zustandigkeiten auf dem Gebiet des Immissionsschutzes (ImSchZuVO) bei den Ordnungsbe-
horden der Gemeinde- und Stadtverwaltungen.

Denkmalschutz

Sollten bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten prahistorische oder historische Gegenstéande (be-
wegliche oder unbewegliche), von denen bei ihrer Entdeckung anzunehmen ist, dass sie Kulturdenk-
maler sind oder als solche gelten, gefunden werden oder Flurdenkmaler durch die Baumaflinahme be-
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troffen sein, ist dies unverziglich der Denkmalfachbehdrde (Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP, Di-
rektion Landesarchaologie, AuRenstelle Trier [Rheinisches Landesmuseum], Tel: 0651/9774-0 o. I-
andesmuseum-trier@gdke.rlp.de) miindlich oder schriftlich anzuzeigen.

Die Anzeige kann auch bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bei der Kreisverwaltung, der Verbands-
gemeindeverwaltung oder der Gemeindeverwaltung erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich an
die Denkmalfachbehdrde weiter.

Anzeigepflichtig sind der Finder, der Eigentiimer des Grundstlickes, sonstige iber das Grundsttck Ver-
fugungsberechtigte, der Besitzer des Grundstiicks und der Leiter der Arbeiten, bei deren Durchfiihrung
der Fund entdeckt wurde. Die Anzeige durch eine dieser Personen befreit die Ubrigen.

Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationseinrichtungen

Die Sicherheitsbestimmungen der Betreiber der Ver- und Entsorgungs- bzw. Telekommunikationslei-
tungen beziglich Bebauung und Bepflanzung im Bereich der Sicherheitsstreifen von geplanten bzw.
vorhandenen unter- und oberirdischen Leitungen sind zu beachten.

Verkehrsflachen

a) Gegeniber der 6ffentlichen Verkehrsflache ist gem. 8 17 Abs. 2 LBauO bei Errichtung von Grund-
stiickseinfriedungen sowie von baulichen Anlagen ein Mindestabstand von 0,50 m einzuhalten.

b) Das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Stral3enbeleuch-
tung einschlieB3lich der Beleuchtungskorper sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir Erschlie-
Rungsanlagen ist gem. § 126 BauGB auf den Grundstticken zu dulden.

Vorgaben an klassifizierten Stralen
In Einfahrtsbereichen auf die klassifizierten Straen (auch innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen) sind
ausreichende Sichtflachen nach beiden Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten.

Begrindung

Die Hinweise kénnen nicht als Festsetzungen in die Satzung aufgenommen werden,
sind aber als fachrechtliche Vorgaben dennoch bei der Planung und Realisierung von
Vorhaben zu beachten. Sie sind u.a. das Ergebnis der Ermittlung und Bewertung der zu
erwartenden umweltrelevanten Auswirkungen und dienen der Vermeidung bzw. Mini-
mierung von Eingriffen bzw. als Information tUber auf3erhalb des Satzungsgebietes um-
zusetzende Kompensationsverpflichtungen gem. Naturschutzrecht sowie zu sonstigen
Bepflanzungen und der Information der Offentlichkeit / den Grundstiickseigentiimer*in-
nen oder Bauwilligen tber Inhalte fachspezifischer Gesetze / Verordnungen bzw. Uber
die Vorgaben von Fachbehorden / Trager offentlicher Belange.
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