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1 Anlass und Ziele der Planung

Die Firmen ,Natursteine Naumann® und ,Eifeler Landbrot® betreiben seit vielen Jahren in Linebach
ihre Betriebsstatten. Die Firma ,Natursteine Naumann® beabsichtigt nun, ihren Firmenstandort durch
den Bau einer neuen Halle zu erganzen. Ebenfalls beabsichtigt die Firma ,Eifeler Landbrot* am
Standort eine betriebliche Erweiterung durch eine zuséatzliche Aufstockung der vorhandenen Ge-
baude. Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans das Gewerbegebiet sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fur das Gewerbegebiet, den Fortbestand der beiden Betriebe und mégliche
kinftige Erweiterungen geschaffen werden. Dabei sollen die beiden Firmengrundstiicke beider Fir-
men, dessen endgultige Abgrenzung sich aus einem laufenden Flurbereinigungsverfahren ergibt,
Uberplant werden.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Grof3e von rund 3,5 ha und bietet sich aufgrund seiner guten
Erreichbarkeit, seiner ErschlieBung tber die Stral’e ,Hahnengasse” an die B410, zur Standortsiche-
rung der beiden Firmen an.

Der Bebauungsplan wird im sogenannten ,Regelverfahren® gem. § 30 Abs. 1 BauGB aufgestellt.
Geplant ist ein Gewerbegebiet (GE) i.S.d § 8 BauNVO. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplans ,Gewerbegebiet Hahnengasse® soll die planungsrechtliche Grundlage fir den Fortbe-
stand der Betriebe und mdgliche kiinftige Erweiterungen geschaffen werden. Zur Umsetzung der
Planung ist eine Anderung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Arzfeld fur das Ge-
l&nde der Firma ,Natursteine Naumann® und die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
Hahnengasse® im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

2 Verfahren

Voraussetzung zur Schaffung von Baurecht ist die Aufstellung eines Bebauungsplans nach
§ 30 Abs. 1 BauGB.

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht gemaf 8§ 2
Abs.4, und § 2a BauGB i.V.m. Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, 88 2a, 4c BauGB zu erstellen. Sinn und
Zweck des Umweltberichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltbelange
i.S.d. 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sowie der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen. Der Um-
weltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan. Um-
weltbelange haben per se keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der
Abwéagung nach 8§ 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung mit der zugehdérigen Erstellung des Umwelt-
berichtes ist damit ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens.

Die Umweltprifung zur Bauleitplanung ist Bestandteil des vorliegenden Umweltberichts. Integriert
ist in die Umweltprifung bzw. den Umweltbericht auch die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG.
Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung (nach der friihzeitigen Beteiligung) des Bebauungs-
plans erstellt.

Der Aufstellungsbeschluss gemald § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch den Gemeinderat der Ortsge-
meinde Linebach am 25.07.2023 gefasst.

In der Sitzung am 25.07.2023 wurde der Vorentwurf zum Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hahnen-
gasse” gebilligt, auf dessen Grundlage die frihzeitige Beteiligung der Behorden, der sonstigen Tra-
ger oOffentlicher Belange und der Offentlichkeit nach den Mal3gaben des BauGB durchgefiihrt werden
soll.

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist in Form einer offentlichen Auslegung vom
: biszum __._ . durchgefuhrt worden. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am
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Die Behotrden sowie die Nachbargemeinden sind mit Schreibenvom __._ . frihzeitig benach-
richtigt und um die Abgabe einer Stellungnahme biszum . . aufgefordert worden.

Die betroffenen Behorden und sonstigen Tréger Offentliche Belange wurden gemaiR 8§ 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreibenvom __. . beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme biszum . . gebeten.

Am . . wurde der Bebauungsplanentwurf gebilligt und seine Offenlage gemal § 3 Abs. 2

BauGB sowie die gleichzeitige Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern
gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplans einschlieB3lich der Textfestsetzungen wurde mit der Begriindung
mit Umweltbericht gemall 8 3 Abs. 2 BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
L bis einschlieBlich __._ . zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegt. Mit der Ver-
offenthchung vom__. . istdies ortsiblich mit den Angaben bezlglich Ort und Dauer der Aus-
legung sowie dem Hinweis, dass Stellungnahmen zu dem Entwurf wahrend der Auslegefrist vorge-
bracht werden kénnen und nicht fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen unberiicksichtigt blei-
ben, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der
Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kén-
nen, bekannt gemacht worden.

Die betroffenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemal 8§ 4 Abs. 2
BauGB i.V.m. 4a Abs. 2 BauGB parallel mit Schreibenvom . . beteiligt und um die Abgabe
einer Stellungnahme bis zum __._ . gebeten.

Die fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behor-
den sowie der sonstigen Trager offentlicher Belange hat der Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Lambertsberg in seiner Sitzung am . . gepruft.

Nach Abwagung der vorgebrachten Stellungnahmen hat der Ortsgemeinderat in seiner Sitzung am
den Bebauungsplan ,GE Steifenbergermuhigraben“ gemaR § 24 GemO RLP i.V.m. § 10
Abs 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3 Das Plangebiet / Planungskonzeption

3.1 Lage und Geltungsbereich

Die Ortsgemeinde Liinebach liegt im Norden der Sideifel im Primtal. Sie gehort zur Verbandsge-
meinde Arzfeld im Eifelkreis Bitburg-Prim.

Das Plangebiet befindet sich am ndrdlichen Ortsrand von Linebach. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Hahnengasse® grenzt im nordlichen und westlichen Bereich an
Grunland im 6stlichen Bereich an die ,Prim“ und im sudlichen Bereich an bestehende Wohnbebau-
ung in Form von Einfamilienh&usern an.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans hat eine Gesamtflache von circa 3,5 ha und umfasst in
der Ortsgemeinde Lunebach folgende Flurstiicke: Gemarkungsname Liinebach; Flur 7, die Flursti-
cke 25/1 (tiw.), 27/3, 29/2, 30/27, 31/7, 32/10 (tlw.), 36/1 (tlw.), 45/6 (tlw.), 46/4, 46/6, 46/7, 46/8,
46/9 (tlw.), 46/10, 47/2, 47/9 (tlw.), 480/36 (tlw.), 540/25, 678/48 (tlw.), 732/45 (tlw.), 735/45 (tlw.)
und Flur 6, die Flurstiicke 1 (tlw.), 2/10, 2/12. Nach der Flurbereinigung werden die Flurstiicke zum
Flurstiick 83 und Flurstiick 6 zusammengefasst.

Die Lage und die Abgrenzung des Plangebiets sind nachfolgend in den Abbildungen 1 und 2 darge-
stellt.

= i .
ﬂ&?@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 5
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 22. August 2023



ORTSGEMEINDE LUNEBACH Begriindung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hahnengasse“ VORENTWURF

1 \ Auf gaim Mighlenfeiod l 'I'\

. o
b \ i \
T ".L
| S\
N \
Auf der Lehmplotz - o
Auf der Latvmpio 0
4 !
AT
fﬁ 3 I".,II
\ '||I\|
I'|'| ®
% | '
-
. o I
e 1S5 e .
Kuiﬁ“; - Lo S

SFrigabaitr = \
Abbildung 1: Topografische Karte mit Lage des Plangebietes (Quelle: Topografische Karte ©GeoBasis-

DE/LVermGeoRP2018,dl-de/by-2-0, http://www.lvermgeo.rlp.de [Juni/2023] ; eigene Darstellung, ohne
Malstab)
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Abbildung 2: Luftbild mit Abgrenzung des Plangebietes(Quelle: Luftbild©GeoBasis-DE/LVermGeoRP2017,dl-
de/by-2-0,http://www.lvermgeo.rlp.de [Juni/ 2023]; eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

3.2 Nutzung und Bebauung / Nutzungskonzeption

Das Plangebiet ,Gewerbegebiet Hahnengasse® ist im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan
der Verbandsgemeinde Arzfeld gréf3tenteils als gewerbliche Bauflache, kleinere Teile im Norden als
landwirtschaftliche Flachen und im Stden als Mischbauflachen ausgewiesen.

Das Plangebiet umfasst zum einen das Firmenareal von Natursteine Naumann als auch das der
Primtaler Mihlenbackerei. Insofern wird das Plangebiet neben der Unterbringung der Produktions-
statten gegenwartig auch als Parkplatz, Lager- und als Ausstellungsflache genutzt. Auf dem Fir-
menareal der Firma Hahn ist darliber hinaus derzeit ein Wohngebaude vorhanden, welches als Be-
triebsleiterwohnung genutzt wird.

Die Umgebungsnutzung besteht stidlich des Plangebiets aus Wohnbebauung in Form von Einfami-
lienhausern. Des Weiteren befindet sich westlich und nérdlich des Plangebiets Griinland und 6stlich
verlauft das FlieRgewdasser der Seifenberger Mihlgraben (Gewasser 3. Ordnung) sowie die ,Prim*
(Gewasser 2. Ordnung).

Die geplante kiinftige Nutzung ist ein Gewerbegebiet i.S. des 88 BauNVO.

Ziel der Planung ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Fortbestand der Betriebe
und fur mogliche Erweiterungen zu schaffen.

ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 7
Hermine-Albers-Stral3e 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 22. August 2023



ORTSGEMEINDE LUNEBACH Begriindung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hahnengasse“ VORENTWURF

Abbildung 3 & 4: Plangebiet im Bereich Natursteine Naumann mit Zufahrtsbereich
(Quelle: Bestandsaufnahme, Fotos ISU vom Oktober 2022)

3.3 Topografie

Das Geléande des Plangebiets befindet sich auf einer Hohe von 358,75 m NHN und weist eine leichte
Steigung im westlichen und 6stlichen Bereich auf 360 m NHN auf.

3.4 Verkehrliche ErschlieRung

Die Ortsgemeinde Liinebach ist gut an das Uberortliche Verkehrsnetz angebunden. Die B410 fuhrt
durch Lunebach. In nordéstlicher Richtung fihrt die B410 zur A60 und in westlicher Richtung ins
benachbarte GroRherzogtum Luxemburg. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber die Stral3e
»,Hahnengasse®, welche in sldlicher Richtung an die B410 anschlie3t. Es handelt sich vorliegend
um bereits erschlossene Firmenareale.

3.5 Freiraumkonzept

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung des Plangebiets als Betriebsstandort, Parkplatz, Lager-
und Ausstellungsflache, wird zur randlichen Eingriinung die bereits vorhandene Griinstruktur im
ndrdlichen Randbereich erhalten und erganzt. Erganzend wird im stidostlichen Bereich zur Prim
eine private Grunflache festgelegt.

3.6 Ver- und Entsorgung

3.6.1 Wasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Sowohl die Belange der Versorgung mit Wasser gemaf} § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB, als auch der
sachgerechte Umgang mit Abwassern geman § 1 Abs. 6 Nr. 7e BauGB werden in der vorliegenden
Planung berlcksichtigt. Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserentsorgung kénnen, Uber
die bereits im Vorhabengebiet bestehende Kanalinfrastruktur sichergestellt werden. Details sind erst
im Rahmen nachgelagerter konkreter Objektplanungen mdoglich.

3.6.2 Oberflachenwasser

Zur Oberflachenwasserbewirtschaftung wird ein Entwasserungskonzept zur Offenlage erarbeitet.
Die Details hierzu werden im Laufe des Verfahrens geklart und erganzt.

3.6.3 Energieversorgung, Telekommunikation

Die Belange der Versorgung mit Energie gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8e BauGB werden in der Planung
bericksichtigt. Das Plangebiet ist bereits an das 6rtliche Energie- und Telekommunikationsnetz an-
geschlossen. Bei zusatzlichem Bedarf kann das bestehende Energie- und Telekommunikationsnetz
uber die im Plangebiet bestehenden Stral3en ausgebaut werden. Details sind im Rahmen nachge-
lagerter konkreter Objektplanung maglich.
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3.6.4  Abfallentsorgung

Entsprechend dem sachgerechten Umgang mit Abfallen gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ist das
Plangebiet bereits an die 6ffentliche Abfallentsorgung angeschlossen. Die Abfallentsorgung ist tber
die vorhandene StrafRe Hahnengasse sichergestellt.

3.7 Eigentumssituation

Die Flache innerhalb des Geltungsbereichs zu diesem Bebauungsplan befindet sich im Eigentum
der Firma ,Natursteine Naumann®“ und der Firma ,Eifler Landbrot".

3.8 Planungsalternativen

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um Flachen, die bereits vollstandig gewerblich genutzt
werden und Uber ein geeignetes topographisches Verhaltnis verfigen. Alternativ zur intendierten
Planung kénnte nur auf die Planung verzichtet werden. Eine Standortsicherung des Bestandsstan-
dortes sowie die Erweiterung der Firmen ,Natursteine Naumann® und ,Eifeler Landbrot® in der Orts-
gemeinde Lunebach wéaren damit verhindert.
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4 Darstellungen tbergeordneter Planungen

4.1 Landesentwicklungsprogramm IV Rheinland-Pfalz vom 7.0ktober 2008

Laut Landesentwicklungsprogramm des Landes Rheinland-Pfalz (LEP 1V) liegt die Ortgemeinde LU-
nebach im landlichen Raum mit disperser Siedlungsstruktur.

Sie liegt im Entwicklungsbereich Eifel. Im Entwicklungsbereich Eifel sollen die Entwicklungschancen
weiter ausgebaut werden. Der Ausbau von Technologien und Innovationen soll vor allem der Stér-
kung kleiner und mittelstandischer Unternehmen zugutekommen. In den landlichen Raumen ist eine
eigendynamische, ganzheitliche und nachhaltige Entwicklung zu fordern, indem bestehende Poten-
ziale in den unterschiedlichen Bereichen wie Land- und Forstwirtschaft, Tourismus und Naturschutz
ausgeschopft werden. Dies umfasst die Sicherung der Landbewirtschaftung und Forstwirtschaft so-
wie auch die Forderung der lokalen Wirtschaft. Natirliche Lebensgrundlagen und Kulturlandschaften
gilt es zu schitzen. Ebenso soll ein Mindeststandard der Daseinsvorsorge gesichert werden. Dafir
sollen die Dorfstrukturen als eigenstandige Lebensraume unter Wahrung der landlichen und land-
schaftstypischen Eigenart entwickelt werden. Dies kann z.B. Uber die Schaffung wohnstattennaher
Arbeitsplatze, die Sicherung der ortlichen Grundversorgung und die Umnutzung von Bausubstanz
fir Wohnen und Arbeiten geschehen. Gleichzeitig soll die Sicherung des Dorfbildes, der Erhalt orts-
bildpragender Bausubstanz sowie der Erhalt der Einheit von Dorf und Landschaft forciert werden.

Die Eigenentwicklung hat sich an den Entwicklungschancen der Gemeinde im Siedlungszusammen-
hang, den demographischen Rahmenbedingungen und den Uberdrtlichen Erfordernissen zu orien-
tieren. Die Art und das Mal der Eigenentwicklung sind abhangig von der Bevolkerungszahl und der
inneren Struktur der Gemeinden sowie der langfristigen Tragféahigkeit der Infrastruktur.

Das geltende Landesentwicklungsprogramm IV formuliert folgende Grundsatze und Ziele:
m Arbeiten und Gewerbe

G 52 Das bestehende Angebot an Gewerbe- und Industrieflachen soll vorrangig genutzt wer-
den.

n Freiraumschutz

G 85 Freirdume sollen als unverzichtbare Voraussetzung fiir die Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts, zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie zur
Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft erhalten
und aufgewertet werden. See- und Flussufer sollen im AuRenbereich von Bebauung frei-
gehalten werden. Dies gilt ebenso fur landschaftlich wertvolle Hange und hangnahe Ho-
henlagen.

G86 Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll flachensparend und umwelt- scho-
nend erfolgen.

Dem Ziel 52 wird durch die Planung insoweit entsprochen, dass das bereits bestehende Betriebs-
gelande gesichert und durch bauliche Anlagen erweitert werden soll.

Die Grundsatze 85 und 86 werden durch die Planung beachtet. Da sich das Plangebiet bereits ge-
werblich genutzt wird, die Flache des Plangebietes nicht landwirtschaftlich genutzt wird und die FI&-
chen uberwiegend bereits versiegelt sind, werden offene Freiraume durch die Uberplanung nicht in
Anspruch genommen und beeintrachtigt. Zusatzlich wird im Zuge der Umweltprifung untersucht, ob
Ausgleichsflachen auszuweisen sind.

[

Bekanntmachung am 24. November 2008 im Gesetz- und Verordnungsblatt Rheinland-Pfalz (GVBI. RP, Nr. 16,2008.) Fortge-
schrieben am 21. August 2015 (2. Fortschreibung; GVBI, Nr.9, 2015),
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4.2 Regionalplan

4.2.1 RROP 1985/1995

Gemal des Regionalen Raumordnungsplans Trier ist die Ortsgemeinde Liinebach mit der beson-
deren Funktion Landwirtschaft (L) ausgewiesen. Ortsgemeinden mit der besonderen Funktion Land-
wirtschaft kommt eine hohe sozio6konomische Bedeutung zu. Uber die Bauleitplanung ist die bau-
liche Entwicklung raumlich so zu lenken, sodass die Entwicklungsmdglichkeiten der landwirtschaft-
lichen Betriebe gesichert bleiben. Durch die vorliegende Uberplanung eines Bestandsstandortes
werden keine landwirtschaftlichen Flachen in Anspruch genommen, sodass die Belange der Land-
wirtschaft dadurch nicht beeintrachtigt werden.

-

/

rsutert

Abbildung 5: Lage des Plangebietes im Regionalen Raumordnungsplan der Planungsgemeinschaft Region
Trier aus dem Jahr 1985/1995
(Quelle: Planungsgemeinschaft Trier 1985/1995, eigene Darstellung, ohne Mal3stab)

4.2.2 Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans von 2014

Auch im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplans (2014, RROPneu) erhalt die Ortsgemeinde
Linebach weiterhin die besondere Funktion Landwirtschaft. Die besondere Funktion Landwirtschaft
wird Gemeinden zugeordnet, in denen die Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarpro-
duktion auf der Grundlage landwirtschaftlicher Betriebe in Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbesondere
auch fur die Aufrechterhaltung der Leistungsféahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist (Z 42).
Diese Gemeinden haben die Verpflichtung im Rahmen ihrer stddtebaulichen und siedlungsstruktu-
rellen Planungen und MaflRnahmen zur Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe beizutragen. Die
Ortsgemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft sollen zur nachhaltigen Sicherung der
natirlichen Ressourcen und zur Erhaltung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes beitragen
(G 43)

Der Entwurf des RROP konkretisiert dabei einige Vorgaben aus dem derzeit rechtskraftigen Regio-
nalen Raumordnungsplan: Das Mal3 der Eigenentwicklung muss sich an den realistischen Entwick-
lungserfordernissen der Ortsgemeinde orientieren und ist abhangig von der Bevolkerungszahl, der
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absehbaren Bevolkerungsentwicklung, der inneren Struktur der Gemeinde und der langfristigen
Tragfahigkeit der Infrastruktur.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der
Regionalplanung vereinbar ist, da das Vorhabengebiet bereits gewerblich und nicht landwirtschaft-
lich genutzt wird, sodass keine neuen landwirtschaftlichen Flachen fur die Planung in Anspruch ge-
nommen werden.

4.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Grundsatzlich ist ein Bebauungsplan gemall dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln, d.h. der FNP beinhaltet als vorgelagerte Planungs-
ebene die planerischen Vorgaben, die durch den Bebauungsplan konkretisiert werden. Der derzeitig
wirksame FNP der Verbandsgemeinde Arzfeld aus dem Jahr 20012 stellt das Plangebiet des Be-
bauungsplanes ,Gewerbegebiet Hahnengasse® teilweise bereits als gewerbliche Nutzflache dar, je-
doch werden im FNP kleinere Bereich im Norden und Osten derzeit noch als landwirtschaftliche
Flachen und im Suden als Mischbauflachen dargestellt. Da die geplante Nutzung von den Vorgaben
des aktuell rechtsverbindlichen FNP abweicht, ist eine Teilfortschreibung des zur Anderung Flachen-
nutzungsplans in diesen Bereichen erforderlich.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB geandert. Im Zuge der Anderung wird die Darstellung der in der Abbildung 7
aufgezeigten Anderungsbereiche in gewerbliche Bauflaichen geéandert.

------------------------------
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Abbildung 6: Lage des Plangebietes im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Arzfeld
(Quelle: Verbandsgemeinde Arzfeld, eigene Darstellung, ohne Maf3stab)

2 Bearbeitungsstand des Flachennutzungsplans (FNP) der Verbandsgemeinde Arzfeld von 2001
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Abbildung 7: Darstellung der Anderungsbereiche im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Arzfeld
(Quelle: Verbandsgemeinde Arzfeld, eigene Darstellung, ohne Mafl3stab)

5 Berticksichtigung der Umweltbelange

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundséatzlich fur alle Bauleitplanverfahren eine férmliche
Umweltprifung durchzufiihren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist ein Umweltbericht zu erstellen.
Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der Begriindung zum Bebauungs-
plan. Die Umweltpriifung ist ein formales Verfahren, in dem das umweltbezogene Abwagungsmate-
rial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre Ergebnisse haben von sich aus kei-
nen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie diese der Abwagung nach
8§ 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltpriifung mit der zugehdrigen Erstellung des Umweltberichtes ist damit
ein integraler Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Der Umweltbericht wird zur Entwurfsfassung
des Bebauungsplans erstellt.

51 Naturschutz

Beeintrachtigungen des europaischen Schutzgebietssystems NATURA 2000 sind ausgeschlossen.
Auch weitere Schutzgebiete wie etwa Naturschutzgebiete sind nicht betroffen.

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Griinordnungsplanung fanden detaillierte ¢rtliche Bestands-
aufnahmen von ,Natur und Landschaft’ (einschlielich Biotopverbund) statt. Diese haben ergeben,
dass das Plangebiet im Wesentlichen durch Lagerplatze und Betriebsgebaude der Firma Naumann
gepréagt ist. Im Bereich der Firma Hahn sind auch vorrangig die Betriebsgebaude, Hallen, Verwal-
tungsgebaude sowie ein Wohnhaus zur Unterbringung von Betriebsleitern untergebracht. Somit ist
nur eine sehr geringe 6kologische Wertigkeit, insbesondere beziglich dem drtlichen Bodenpotential
und dem lokalen Wasserhaushalt festzustellen. Des Weiteren befindet sich ein ruderaler, feuchter
Saum entlang des Seifenberger Mihlengrabens. Im Norden und Nordwesten des Geltungsbereichs
sind Gehdlzstrukturen entlang der Plangrenze vorhanden, welche als ,Rote-Liste Biotoptyp Deutsch-
land‘ gelten. Diese werden zum Erhalt sowie zur weiteren Bepflanzung in einem 8 bis 10 Meter
breiten Streifen festgesetzt.
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Ein etwaiger Biotoptypen-Pauschalschutz (8 30 BNatSchG sowie erweiterter Biotopschutz nach
815 LNatSchG) ist im kinftigen Baugebiet unmittelbar nicht berthrt (vgl. Biotop- und Nutzungsty-
penplan). Im Norden und Osten des geplanten Baugebietes ist Feucht- und Nassgrinland, westlich
ist zudem eine Nass- und Feuchtgriinlandbrache vorhanden. Diese Biotoptypen sind als ,Rote-Liste
Biotoptyp‘ bundesweit bestandsgefahrdet (Finck et al. 2017)3.

Angrenzend an den 6stlichen Bereich des Plangebietes verlauft die ,Prim®.

Abbildung 8: Darstellung der angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotope i.S.d. § 30 BNatschG sowie der
Biotopkomplexe
©GeoBasis-DE / LVermGeoRP 2023, dl-de/by-2-0, www.lvermgeo.rip.de ohne Mal3stab)

Aus der grinordnerischen Bestandsaufnahme lassen sich in der Folge dezidierte landespflegerische
Zielvorstellungen, insbesondere zum Erhalt von Biotoptypen (Geholzstreifen) im Plangebiet ableiten.
Im Plangebiet wurden diese naturschutzfachlichen Zielvorstellungen stadtebaulich im Bebauungs-
plan bertcksichtigt und bei der verbindlichen Maflinahmenfestlegung aufgegriffen. Ausgleichs- / Er-
satzmalRnahmen sind in der vorliegenden Bauleitplanung hauptsachlich planextern, mit Ausnahme
des verbreiterten Geholzstreifens an der nordwestlichen Gebietsgrenze, durchzufiihren. Durch plan-

3 Finck P., Heinze S., Raths U., Riecken U & Ssymank A. (2017): Rote Liste der geféahrdeten Biotoptypen Deutschlands, dritte

fortgeschriebene Fassung 2017, Herausgeber Bundesamt fur Naturschutz, Bonn - Bad Godesberg.
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gebietsexterne Kompensation sollen im Plangebiet zu erwartende Eingriffe in ,Natur und Land-
schaft’, insbesondere durch neue Bodenversiegelung (bis zu ca. 0,35 ha) und dauerhaften Verlust
von Biotoptoptypen ausgeglichen und / oder ersetzt werden.

Generell kdnnen grinordnerische Mal3nahmen zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschatt,
welche aufgrund von Versiegelung und Bebauung und damit Verlust von Biotop- und Nutzungstypen
prognostiziert werden, erheblich reduzieren und kompensieren. Um die zu erwartenden Eingriffe und
Beeintrachtigungen im Plangebiet vollstandig zu kompensieren, missen solche MalRnahmen auf
einer externen Flache umgesetzt werden. Hierflr gibt es derzeit einen bis zur Offenlage noch zu
prufenden Flachenvorschlag. Sofern die Flache geeignet ist, wird diese in das Verfahren aufgenom-
men.

Weitere Informationen zum Eingriff in Natur und Landschaft sind dem Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan zu entnehmen.

5.2 Artenschutz

Der Prufumfang beschrankt sich auf die europdisch geschitzten ,FFH-Anhang IV-Arten' und die in
Europa heimischen wildlebenden Vogelarten. Haufige und weit verbreitete Arten sowie ,Allerweltar-
ten’ I6sen hierbei im Regelfall keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand aus, da diese sich
derzeit regelmaRig in einem ginstigen Erhaltungszustand befinden.

Aufgrund der intensiven Nutzung und der bereits gro3flachigen Versiegelung des Firmengelandes
konnte kein unuberwindbares Konfliktpotential mit dem Artenschutz festgestellt werden.

Weitere Informationen zum Artenschutz sind dem Umweltbericht sowie der Allgemeinen Arten-
schutzprifung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Der Umweltbericht wird zur Offenlage des Be-
bauungsplanes erarbeitet.

5.3 Hochwassergeféhrdete Gebiete

Im Juli 2021 kam es in weiten Teilen von Rheinland-Pfalz zu verheerenden Uberschwemmungen.
Auch Ortsgemeinden des Eifelkreises Bitburg-Priim waren hiervon betroffen. Aus diesem Grund ist
es ratsam, bei kiinftigen Bauleitplanverfahren auch das Thema Hochwasser und Uberschwem-
mungsgebiete mit einzubeziehen, zumal im vorliegenden Bebauungsplan die ,Prim“ éstlich des
Plangebietes verlauft.

Das Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt (MKUEM) stellt auf seiner Internet-
seite eine Rheinland-Pfalz Karte zur Verflgung, mit der verschiedene Szenarien des Hochwassers
sowie die gesetzlichen Uberschwemmungsgebiete dargestellt werden kénnen.

Die folgende Karte zeigt, dass das Plangebiet im Ostlichen Bereich teilweise in einem festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet der Prim liegt und eine Bebauung daher nur unter Auflagen gem. § 78
Abs. 5 WHG mit Genehmigung der zusténdigen Behorde abweichend von § 78 Abs. 4 WHG reali-
sierbar ist.
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Abbildung 8: Hochwasservorhersage; Gesetzliche Uberschwemmungsgebiete
(Quelle: Ministerium fur Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitat (MKUEM);
https://hochwassermanagement.rip-umwelt.de/servlet/is/200042/ [Juni/ 2023]; ohne Mal3stab)

Gemal den nachfolgenden Karten liegen im Plangebiet des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet
Hahnengasse® eine Gefahrdung fir folgende Hochwasser vor: HQ10, HQ100, HGQextrem.

Die nachfolgenden Karten zeigen die Hochwassergefahrdung bei einem zehnjahrigen- (,HQ 10%),
einem hundertjahrigen- (,HQ 100%) und einem extremen Hochwasserereignis (,HQ extrem®).

B 10-jahrliches Hochwasser (HQ 10): Ein ,HQ 10" bezeichnet einen Hochwasserabfluss, der
im statistischen Mittel einmal in 10 Jahren erreicht oder tGberschritten wird.

B 100-jéhrliches Hochwasser (HQ 100): Ein ,HQ 100“ bezeichnet einen Hochwasserabfluss,
der im statistischen Mittel einmal in 100 Jahren erreicht oder Uberschritten wird.

B Extremhochwasser (HQ extrem): Ein ,HQ extrem® bezeichnet einen Hochwasserabfluss,
der ca. der 1,5-fachen Abflussmenge eines HQ100 entspricht.
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Abbildung 9: 10 jahrliches Hochwasser (HQ10)
(Quelle: Geobasisdaten© Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
Koblenz); https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/200041// [August/ 2023]; ohne
Malstab)
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Abbildung 10: 100-jahrliches Hochwasser (HQ100)

(Quelle: Geobasisdaten© Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
Koblenz); https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/200041// [August/ 2023]; ohne
Malstab)
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Abbildung 11: Extremhochwasser (HQextrem)

(Quelle: Geobasisdaten© Landesamt fur Vermessung und Geobasisinformation Rheinland-Pfalz
Koblenz); https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/servlet/is/200041// [August/ 2023]; ohne
Malf3stab)

Zum Kartenverstiandnis:

Die Kennziffern fir die Wassertiefe sind in

blau und die fiir die Uberflutungsgefahrdung
in gelb-rot dargestellt.

Die Kartendarstellung Abbildung 9 zeigt, dass das Plangebiet im Gstlichen Teil im gesetzlich festge-
legten Uberschwemmungsgebiet liegt und dass es bei Hochwasserereignissen zu Uberschwem-
mung kommen kann.

Im Zuge des Verfahrens wird daher validiert, unter welchen Voraussetzungen eine schadlose Ent-
wasserung des Plangebiets maoglich ist und wie eine Bebauung realisierbar gemacht werden kann.
Bei den im Uberschwemmungsbiet liegenden Geb&uden hat die Firma ,Eifeler Landbrot* bereits auf
eine hochwasserangepasste Bauweise geachtet. Vor diesem Hintergrund wird fur die Bauausfiih-
rung auf eine hochwasserangepasste Bauweise hingewiesen.

Dariiber hinaus grenzt das Plangebiet 6stlich an den Seifenberger Mihigraben (Gewésser 3. Ord-
nung) an. Gemal § 31 des Landeswassergesetztes RLP (LWG) ist bei der Errichtung, dem Betrieb
und bei wesentlichen Anderungen von Anlagen i.S.d. § 36 WHG in einem Abstand von 10 m zur
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Uferlinie eines Gewaéssers dritter Ordnung und auch in einem Abstand von 40,0 m zur Uferlinie eines
Gewassers erster und zweiter Ordnung eine Genehmigung der zustandigen Wasserbehdrde erfor-
derlich. In der vorliegenden Planung wurde der 10,0 m breiter Gewésserrandstreifen zum Seifen-
berger Mihlgraben gem. § 9 Abs. 6a BauGB vermerkt. Der gesetzlich festgesetzte Uberschwem-
mungsbereich, der gem. § 83 LWG fir Gewasser erster und zweiter Ordnung seitens der oberen
Wasserbehorde festgesetzt wurde, wird in den Bebauungsplanunterlagen nachrichtlich Gbernom-
men.

54 Radon

Radon ist ein Gas, welches aus den Bodenschichten aufsteigen kann und leicht radioaktive Zerfalls-
produkte hinterlasst, die in Abhangigkeit von der Konzentration des Gases bei Baumalnahmen be-
ricksichtigt werden sollten. Hierauf weist das Landesamt fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
hin. Punktuell kdnnen in Rheinland-Pfalz moégliche Werte einer Konzentration von =2 100 kBg/m?
(Kilo-Becquerel pro Kubikmeter) in der Bodenluft zugeordnet werden. Aufgrund dieser Erkenntnisse
sollte fur konkrete Vorhaben eine Untersuchung durchgefiihrt werden. Eine Begutachtung bereits
i.R. der Aufstellung des Bebauungsplanes ware nicht sinnvoll, da es hier in kleinsten Bereichen auf
Grund von Bodenverwerfungen zu hdchst unterschiedlichen Ergebnissen kommen kann

In Abh&angigkeit vom Ergebnis kann beim Bau von Geb&uden mit geeigneten Methoden ein Ein-drin-
gen und damit eine mogliche Konzentration in Aufenthaltsraumen verhindert werden. Die Bebaubar-
keit des Baugebietes wird nicht eingeschrankt. Mdgliche MaRnahmen kénnen z.B. in Form einer
Folienabdichtung der Bodenplatte, durch zum Untergeschoss hin abgeschlossene Treppen-hauser,
dichte Turen von nicht abgedichteten zu fir Aufenthaltszwecke bestimmten Raumen oder mechani-
sche Luftabfihrungen unter dem Gebaude ergriffen werden.

Das Landesamt fur Umwelt Rheinland-Pflanz stellt auf seiner Internetseite eine geologische Radon-
karte zur Verfiigung. Die untenstehende Karte zeigt die Radonkonzentration flr das Plangebiet, hier
gilt eine mittlere Radonkonzentration von rund 30.8 kBg/m?3. Eine Untersuchung vor Baubeginn ist
sinnvoll, um mogliche Mal3nahmen zum Schutz vor dem Eindringen des Radons in das Geb&ude zu
ermitteln.
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Abbildung 9: Lage des Plangebietes in der Radonprognosekarte fiir den Bereich Lambertsberg
(Quelle: Landesamt fur Umwelt https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-
immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/, ohne Maf3stab)

55 Immissionsschutz

Es handelt sich vorliegend um die planungsrechtliche Sicherung von bestehenden Betrieben sowie
deren Erweiterungen. Durch die geplante Erweiterung der beiden Betriebe ist nicht mit erhdhten
Larmemissionen zu rechnen.

ﬂS@ IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 21
Hermine-Albers-StraRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: 22. August 2023



ORTSGEMEINDE LUNEBACH Begriindung
Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hahnengasse* VORENTWURF

6 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (BauGB und BauNVO)

6.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans ein ,Gewerbe-
gebiet* gemall § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und Abs. 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
festgesetzt.

Allgemein zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser und o6ffentliche Betriebe sowie Ge-
schéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Anlagen fiir sportliche Zwecke. Diese allgemein zulassi-
gen Nutzungen ermoglichen die Entwicklung des geplanten Gewerbegebietes und stellen keine au-
Bergewdhnliche zusatzliche Belastung fur die Ortsrandlage dar.

Daruber hinaus werden untergeordnete Verkaufsflachen sowie Ausstellungsflachen, die dem Plan-
gebiet ansassigen Betrieben zugeordnet sind, als zuléassig erklart.

Gem. § 8 Abs.3 BauNVO sind Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm gegenlber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke ausnahmsweise zulassig.

In dem Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO gelten gegeniber den Regelzulassigkeiten der BauNVO
folgende Modifikationen:

Aufgrund der regelméaRigen Stérwirkung (Emissionen, Verkehr) und des hohen Flachenbedarfs sind
Tankstellen (ausgenommen sind sogenannte ,Elektrotankstellen®) gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 1
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Unter Vergniigungsstatten fallen sowohl Gaststatten mit Veranstaltungsbetrieb, Diskotheken und
Internetcafés als aber auch jedwede Art von Vorfiihr- und Geschaftsraumen, deren Zweck auf Dar-
stellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist sowie vergleichbare gewerbliche Téatigkeiten.
Die Unterbringung dieser Nutzungen ist insbesondere aufgrund des dadurch entstehenden zusétz-
lichen Verkehrs nicht vertraglich mit der direkten Nahe zur Ortslage. Aufgrund dessen werden die
gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung vorliegend i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
1 BauNVO ausgeschlossen.

6.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Uber das MaR der baulichen Nutzung wird die stadtebauliche Entwicklung eines Gebietes entschei-
dend gepragt. So bestimmen Héhe, Dichte und Art der Bebauung das auf3ere Erscheinungsbild und
haben daneben auch Auswirkungen auf den Flachenverbrauch. Die Nutzungsschablone der Plan-
zeichnung enthalt festgelegte Werte tber das MalR3 der baulichen Nutzung.

Die getroffenen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung erméglichen eine 6konomisch sinn-
volle Ausnutzung der Flache bei gleichzeitiger Beschréankung der Baukérper auf ein orts- und land-
schaftsgemafies Grunderscheinungsbild. Zum Maf3 der baulichen Nutzung werden folgende Fest-
setzungen getroffen:

Grundflachenzahl (GRZ)

Die GRZ gibt an wie viel Quadratmeter Uberbaute Grundflache je Quadratmeter Grundsticksflache
zuldssig sind. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemaf § 17 BauNVO eine
Grundflachenzahl fir Gewerbegebiete als Orientierungswert eine Grundflachenzahl von 0,8 vorge-
geben.

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Grundflachenzahl, abweichend von den Orientierungswer-
ten der BauNVO (8 17 BauNVO) mit 1,0 festgesetzt.
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Im Rahmen des Baulandmobilisierungsgesetz aus dem Jahr 2021 wurden die Obergrenzen des §
17 BauNVO in Orientierungswerte umgewandelt. Im Rahmen der planerischen Abwagung kénnen
diese unter gewissen Umstanden auch erhéht werden.

Da es sich vorliegend um bereits bebaute gewerbliche Flachen handelt, die zum Grofteil bereits
versiegelt sind, wird zur Bestandssicherung eine erhéhte Grundflachenzahl im gesamten Plangebiet
festgesetzt. Der damit einhergehende Ausgleichsbedarf wird im Zuge der Eingriffs- Ausgleichsbilan-
zierung zur Offenlage ermittelt. Es ist davon auszugehen, dass auf der vorliegenden Flache keine
Reserven fir interne AusgleichsmalRnahmen zur Verfligung stehen und sofern sich ein Ausgleichs-
bedarf ergibt, dieser auf externen Flachen umzusetzen ist.

Folgende Griinde sprechen fir die Festsetzung einer GRZ von 1,0 statt dem Orientierungswert von
0,8:

- Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind bereits Uiberbaut oder werden als geschotterte
Flachen als Lagerplatze genutzt.

- Durch die Erweiterung der Betriebe werden keine weiteren Flachen neu in Anspruch genom-
men und Uberplant. Die Belange des Natur- und Artenschutzes werden aufgrund der vorlie-
genden Festsetzung nicht beeintrachtigt.

- Die vorhandenen Betriebe sowie die Arbeitsplatze sollen gesichert werden.

- Die Ausnutzung der Flachen fir Erweiterungen sollen aufgrund der begrenzten Flachenre-
serven im vorliegenden Bereich ermdglicht werden.

- Der Wirtschaftlichkeit und Ausnutzung der Flachen werden vorliegend Prioritat eingeraumt,
ohne dass die umgebende Bevdlkerung sowie weitere Belange beeintrachtigt werden.

- Knappe Flachenressourcen - Keine angrenzenden verfligbaren Flachen zur Erweiterung der
Firmenareale.

Die GRZ von 1,0 ermoglicht dartuber hinaus eine wirtschaftlich sinnvolle Ausnutzung der Flache und
verhindert, dass die vorhandenen Betriebe eine Abwanderung in Betracht ziehen kénnten.

Gebaudehohe

Die HOhe der baulichen Anlagen wird gemaf? 8§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO durch Hohenfestsetzungen
Uber dem Bezugspunkt ,Normalhéhennull (NHN)“ im Deutschen Haupthéhennetz (DHHN92) fest-
gesetzt. Damit gilt ein eindeutiger und unmittelbar nachvollziehbarer Hohenbezugspunkt, der Fest-
setzungen in Bezug auf ErschlieRungsstraRen o.A., die oft nur schwer nachzuvollziehen sind, ent-
behrlich macht. Die in der Planzeichnung eingetragenen Hohenkoten dienen der Orientierung zur
Einschatzung der vorliegenden Topographie innerhalb des Plangebietes. Hierbei handelt es sich
nicht um verbindliche Vermessungswerte. Liegt ein Bauvorhaben zwischen zwei Hohenbegrenzun-
gen (z.B. 357 und 358 m uber NHN), so ist die zulassige Gebaudehohe durch lineare Interpolation
Zu ermitteln.

Als Gebaudehdhe (GH) ist der hochste Punkt der Gebaudekonstruktion (z.B. Oberkante Attika,
Oberkante Dachhaut, ...) definiert, wobei Absturzsicherungen (Geléander) bei der Bestimmung der
maximalen Gebaudehéhe unberiicksichtigt bleiben.

Um den Bau der neuen Halle im Bereich des Firmenareals Natursteine Naumann und auch eine
Aufstockung im Bereich der Primtaler Mihlenb&ckerei planungsrechtlich zu ermdglichen, wird die
maximale Gebaudehothe folgendermalien festgesetzt:

GE: 374,0 m als Hochstmafd Gber NHN

Geht man hierbei beispielsweise von einer Hohe von 357,5 m Gber NHN aus, so kann betréagt die
maximale Gebaudehdhe 16,5 m. Diese Héhenmale sind gro3zlgig definiert, sodass entsprechende
Erweiterungsabsichten realisiert werden kénnen.

Nach Angaben aus dem 3-Modell RLP (Quelle: Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation)
weisen bereits im Plangebiet vorhandene Gebaude eine Gebaudehdhe von ca. 14,5 m auf, sodass
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sich die Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen ungefahr daran orientiert und gleich-
zeitig die Moglichkeit zur Erweiterung eroffnet.

Fur technische Anlagen, wie beispielsweise Kamine oder Antennenanlagen, die zum Betrieb des
Gebéaudes notwendig sind, kann die Gebaudehdéhe Uberschritten werden. Hierbei ist stets sicherge-
stellt, dass die stadtebauliche Gestaltung und die Eigenart der Umgebung nicht durch abweichende
Hohenmalie beeintrachtigt werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung wird die tberbaubare Grund-
stucksflache durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugrenzen erméglichen vorliegend eine grol3e Fle-
xibiliat fur die geplanten Firmenerweiterungen. Da umgrenzend keine weiteren Flachen zur gewerb-
lichen Entwicklung zur Verfigung stehen wird dies als geeignete Lésungsmoglichkeit angesehen,
um die im Eigentum befindlichen Flachen ausnutzen zu kénnen.

Das Baufenster ist ausreichend dimensioniert, um fir die bestehenden Firmenareale Erweiterungs-
moglichkeiten durch den Bau neuer Hallen und Gebaude zu ermdglichen. Der Abstand von 10,0 m
zum Seifenberger Muhlgraben (Gewasser 3. Ordnung) wird mit der Abgrenzung des Baufensters
eingehalten. Im Bereich des Firmenareals der Prumtaler Mihlenb&ckerei orientiert sich die Bau-
grenze weitgehend an Bestandsgebauden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung, der
Betrieb und wesentliche Veranderungen von Anlagen i.S.d. 8§ 36 WHG die weniger als 40,0 m von
er Uferlinie eines Gewassers erster oder zweiter Ordnung entfernt sind, einer Genehmigung bedir-
fen.

6.4 Flachen fur Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen

In den textlichen Festsetzungen wird klargestellt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze aus-
schlie3lich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den daflir ausgewiesenen Fl&-
chen zulassig sind. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie die ausgewiesene Flache fiir Stell-
platzanlagen sind so grof3ziigig dimensioniert, dass dies ohne weiteres mdglich sein sollte.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizi-
tat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes auch aufRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, da derzeit
noch nicht im Einzelnen feststeht, ob und an welcher Stelle entsprechende Anlagen errichtet werden
mussen.

6.5 Verkehrsflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzte offentliche Verkehrsflache fungiert als Hauptzufahrt zum Plan-

gebiet. Es handelt sich hierbei um eine bestehende Stral3e. Die innere ErschlieBung der beiden

vorhandenen Betriebe wird nicht ndher festgesetzt, um im Zuge der Gebietsentwicklung eine mog-

lichst groRe Flexibilitat hinsichtlich der Verkehrsflihrung zu gewahrleisten.

6.6 Private Grinflachen

In der Planzeichnung sind private Grunflachen im dstlichen Bereich des Plangebietes an der Prim

festgesetzt. Sie dienen vorrangig als UferbGschungen.

6.7 Wasserflachen

In der Planzeichnung sind Wasserflachen der Prim (Gewdasser 2. Ordnung) festgesetzt.

6.8 Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Wird im Zuge des Verfahrens ergénzt.
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6.9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung
sowie Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen

Die Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen dienen dem
Schutz der bestehenden Strukturen im nérdlichen Bereich des Plangebietes.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen werden Eingriffe vermieden, was dazu beitragt die Beeintrachtigung des Orts- und Land-
schaftsbildes zu reduzieren und die sowohl klimadkologisch als auch lufthygienisch ausgleichend
wirkenden Grunstrukturen zu erhalten und gleichzeitig die angrenzenden Biotopstrukturen zu schut-
zen. Die vorliegenden Strukturen sind durch AnpflanzmalRhahmen zu erganzen.

Anpflanzungen, die im Zuge der Baumal3nahme entfernt werden missen, sind gleichwertig zu er-
setzen.

Die Festsetzungen werden im Zuge des Verfahrens erganzt.

7 Kennzeichnungen

Im Bebauungsplan sind westlich der Prim Bereiche gekennzeichnet, die dem gesetzlichen Bio-
topschutz gem. § 30 BNatSchG unterliegen. Dies umfasst zum eine Trockenmauern gem. § 30 Abs.
2 Nr. 7 BNatschG und zum anderen die FlieBgewasserbdschungen, FlieRgewéasservegetationen,
Uferrandstreifen der Prim gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatschG. Auf die Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung wird verwiesen. Weiteres ist im Zuge des Verfahrens zu erganzen.

8 Nachrichtliche Ubernahme & Vermerke

Da der Ostliche Bereich des Plangebietes in einem verbindlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiet (gem. RVO nach § 83 Abs. 1 und 2 LWG ) der Prim liegt, sind im Zuge der BaumafRnahmen
im vorliegenden Plangebiet Vorkehrungen zum Schutz von Hochwasser zu treffen. Die Abgrenzung
des festgesetzten Uberschwemmungsgebietes ist in der Planzeichnung nachrichtlich tibernommen.
Die MalRBhahmen zum Schutz vor Hochwasser sind im Baugenehmigungsverfahren zu klaren.

Darlber hinaus ist entlang des Seifenberger Mihlgraben (Gewasser 3. Ordnung) in der Planzeich-
nung ein 10,0 m breiter Gewasserrandstreifen vermerkt.

9 Externe Kompensation

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens und der damit verbundenen Ausarbeitung des Umweltbe-
richtes wurde der Bedarf an externen Kompensationsmalinahmen ermittelt.

10 Hinweise und Empfehlungen

Bei den Hinweisen und Empfehlungen handelt es sich um unverbindliche Verweise auf Normen,
Richtlinien, Merkblatter u. A. die bei der Realisierung der Planung beachtet werden sollten. Sie wur-
den zur Information in den Bebauungsplan aufgenommen und haben keinen Festsetzungscharakter.
Dennoch sind sie im Baugenehmigungsverfahren zu beachten.

11 Ergebnis der Abwégung

Wird im Zuge des Verfahrens erganzt.
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12 Flachenbilanz und Kostenschétzung

12.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich

Gewerbegebiet

Private Grinflache

Waserflachen

Offentliche Verkehrs-
flache

Tab. 1:

34.527

GE 31.642
Davon Stellplatze 2.683
Und Gewasserrandstreifen 1.909

Ml 1.347
davon Biotopschutz 1319
Wasserflachen 813
725

Bilanz zur Flachennutzung nach den Festsetzungen

(Quelle: eigene Darstellung)

12.2 Kostenschéatzung

100,0

91,65
8,48
6,03

3,9

97,92

2,35

2,10

Die Kosten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes gehen zu Lasten der privaten Vorhabentrager,
die auch Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet sind. Die Folgekosten fliir die BaumalRnahme
werden ebenfalls vom besagten Eigentiimer getragen.
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Diese Begriindung ist dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hahnengasse® der Ortsgemeinde Li-
nebach beigefiigt.

Linebach, den

Albert Tautges (Ortsbirgermeister)
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